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Informazione e partecipazione pubblica
Il Municipio di Alto Malcantone,

nell'ambito della procedura diinformazione e partecipazione pubblica pre-
vista dagli artt. 4, 5 e 26 della Legge sullo sviluppo territoriale (LST) del 21
giugno 2011, dagli artt. 6, 7 e 35 del Regolamento della Legge sullo sviluppo
territoriale (RLST) del 20 dicembre 2011 e richiamata la risoluzione munici-

pale no. 1574 del 18 agosto 2025, awvisa che:

1. E ordinato il deposito pubblico degli atti della variante di Piano re-
golatore inerente allo Studio sui posteggi pubblici, durante il periodo

di 30 giorni dal 1° al 30 settembre 2025 compresi.

2. Sono pubblicati i seguenti atti:
- Rapporto di pianificazione, comprensivo di piani e norme oggetto di
modifiche

- Esame preliminare dipartimentale

3. Gli interessati possono consultare la documentazione presso la Can-
celleria comunale dal lunedi al venerdi dalle 09.00 alle 11.45 e il giovedi
anche dalle 16.00 alle 18.00, nonché sul sito comunale

www.altomalcantone.ch

4. Durante il periodo di deposito degli atti, ogni persona fisica o giuridica e
tutti gli enti 0 organismi interessati dalla pianificazione possono presen-

tare per iscritto osservazioni o proposte pianificatorie al Municipio.
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1 INTRODUZIONE

1.1 PREMESSA

Il Comune di Alto Malcantone € nato nel 2005 in seguito all'aggregazione degli ex-Comuni di Arosio,

Breno, Fescoggia, Mugena e Vezio. Gli atti pianificatori attualmente in vigore sono i seguenti:

il piano regolatore della sezione di Arosio, approvato dal Consiglio di Stato con risoluzione n.
3797 del 12.07.2007. Nel 2017 e stata promossa una variante puntuale in localita Liicc, sul
mapp. 197. A seguire, il 26.10.2022 sono state approvate dal Consiglio di Stato le varianti di
adeguamento del PR a sequito della revisione del 2007.

il piano regolatore della sezione di Breno, approvato dal Consiglio di Stato con risoluzione n.
4367 del 06.08.1986. Recentemente, nel settembre 2023, e stata approvata la variante di PR
relativa al serbatoio Roccolo.

il piano regolatore della sezione di Fescoggia, approvato dal Consiglio di Stato con risoluzione
n.3162 dell’11.06.1985. 11 3.9.1997 sono state approvate delle varianti puntuali relative al piano
viario. Il 25.6.2013 é stata approvata una variante di PR relativa al mapp. 142 sgravandola del
vincolo di strada di servizio.

il piano regolatore della sezione di Mugena, approvato dal Consiglio di Stato con risoluzione n.
10390 del 19.12.1989.

il piano regolatore della sezione di Vezio, approvato dal Consiglio di Stato con risoluzione
n. 2815 del 24.04.1990. A seguire, & stato promosso I'aggiornamento del PR di Vezio per
attualizzare il vincolo relativo alla strada di servizio in localita Sasséi. Tale procedura, oggetto di
ricorsi al TRAM, ha portato ad una nuova impostazione pianificatoria, tutt’ora in corso. In
seguito, € stata avviata la procedura di variante per istituire il PRP Campo, attualmente in
vigore.

Inoltre, a sequito all'aggregazione dei cinque ex-Comuni, il Municipio di Alto Malcantone ha deciso di

valutare lo stato dei PR in vigore e di:

allestire un unico corpo normativo del PR (NAPR) procedendo con I'armonizzazione delle 5
NAPR. Tale incarto e stato approvato dal Consiglio di Stato il 13.11.2024; pertanto, dal profilo
normativo si applica questo nuovo testo armonizzato;

verificare i vincoli di interesse pubblico presenti nelle singole sezioni e aggiornarli in funzioni
di nuove necessita e dello stato di fatto. Tale incarto e tutt’ora in corso;

elaborare gli atti di PR ai sensi della LST, strutturando le componenti di PR in base alle
prescrizioni applicabili (elaborazione del piano delle zone, del piano dell’'urbanizzazione e del
regolamento edilizio; gestione delle informazioni di PR sottoforma di geodati digitali). Tale
incarto é tutt’ora in corso;

introdurre, nel gennaio 2024, una zona di pianificazione per regolamentare la posa degli
impianti fotovoltaici nei nuclei.
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1.2

Oltre a quanto indicato, il Municipio ha pure ritenuto opportuno e necessario verificare i vincoli di
posteggio pubblico a servizio delle aree residenziali dei nuclei sulla base dell'aggiornata
situazione territoriale e sulla base del mutato fabbisogno in posteggi pubblici, verificato in questa
sede.

Si procede dunque in questo ambito all'aggiornamento di alcuni vincoli di posteggio pubblico
presenti nel Comune di Alto Malcantone. Si tratta nello specifico di aggiornare i piani di PR (elaborati
grafici) e i contenuti normativi a seguito delle proposte pianificatorie contenute nel presente incarto.

Con il presente documento di variante di PR, il Municipio di Alto Malcantone intraprende pertanto la
procedura pianificatoria per adeguare alcuni contenuti puntuali ammessi dai PR delle Sezioni di
Arosio, Breno, Fescoggia, Mugena e Vezio, creando la base legale necessaria per consentire la
realizzazione, I'adeguamento o lo stralcio di alcune infrastrutture pubbliche (posteggi).

FORMA E PROCEDURA

Il 1° gennaio 2012 sono entrati in vigore la Legge sullo sviluppo territoriale (LST) ed il relativo
regolamento d'applicazione (RLST). Essi sostituiscono la Legge d'applicazione della legge federale
sulla pianificazione del territorio (LALPT) e il relativo Regolamento d'applicazione (RLALPT), nonché il
Decreto sulla protezione delle Bellezze Naturali (DLNB).

Le presenti varianti di PR seguono la procedura ordinaria stabilita dagli art. 25-33 LST.

Il presente rapporto illustra le modifiche apportate rispetto ai PR in vigore e comprende i seguenti
documenti:

. gli estratti grafici delle varianti di PR';
. le modifiche alle norme di attuazione;

. il programma di realizzazione (costi generati dalla variante di PR).

Esso & accompagnato dai seguenti documenti allegati:

. allegato 1: vincoli di posteggio vigenti;

allegato 2: verifica del fabbisogno in posteggi;

allegato 3: varianti di PR%

allegato 4: conteggi utilizzi posteggi;

allegato 5: sintesi dell’esame preliminare e relative considerazioni e decisioni municipali.

Dal 1°gennaio 2023 il geodato ha preminenza giuridica sul supporto cartaceo.

Dal 1°gennaio 2023 il geodato ha preminenza giuridica sul supporto cartaceo.
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Trattandosi di varianti di PR puntuali, & stata mantenuta la forma del PR in vigore (piano del paesaggio;
piano delle zone; piano del traffico; piano AP-EP; norme di attuazione). L'adeguamento alla nuova
forma secondo LST (piano delle zone, piano di urbanizzazione, regolamento edilizio) & promosso in
separata sede, per l'intero territorio comunale.

Si segnala inoltre che a partire dal 1° gennaio 2023, il RLST (art. 118a) prescrive che I'adozione degli
atti pianificatori & possibile unicamente attraverso i geodati digitali, i quali hanno la prevalenza
giuridica sui supporti cartacei (art. 7 LST). La procedura di informatizzazione del PR avviene attraverso
il caricamento dei relativi geodati sul portale cantonale di pubblicazione.
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2.1

2.2

2.3

PROCEDURA DI ELABORAZIONE E AGGIORNAMENTO DEGLI
ATTI DI VARIANTE

PROCEDURA DI CONSULTAZIONE DIPARTIMENTALE - SINTESI
DELL’'ESAME PRELIMINARE

A seguito della richiesta municipale del 26.11.2020, il Dipartimento del territorio ha eseguito I'esame
preliminare del piano di indirizzo relativo alle presenti varianti di PR in data 25.08.2021. In allegato,
sono esposte le considerazioni principali relative alla procedura pianificatoria emerse dal preavviso
cantonale con le relative decisioni municipali. Per maggiori dettagli rispetto all'esame preliminare, si
rimanda alla documentazione completa.

Il presente incarto tiene conto dell'esame preliminare ed e stato aggiornato tenuto conto delle
considerazioni del DT e delle relative decisioni municipali.

AGGIORNAMENTO INTERMEDIO DEGLI ATTI

A sequito di esame preliminare e di cambiamenti in seno al Municipio, sono state valutate ulteriori
modifiche da apportare agli atti di variante rispetto a quanto sottoposto al DT per esame preliminare.
Queste modifiche sono parte integrante del presente incarto.

PROCEDURA DI INFORMAZIONE E PARTECIPAZIONE PUBBLICA - SINTESI
DELLE OSSERVAZIONI PERVENUTE

Questo capitolo verra completato a seguito della procedura di informazione e partecipazione
pubblica.
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SINTESI DELLE VARIANTI DI PR

Il Municipio di Alto Malcantone ha promosso le presenti varianti di PR (con procedura ordinaria) con
I'intento di aggiornare i vincoli di PR relativi ai posteggi pubblici presenti nelle aree dei nuclei. Infatti,
a sequito della fusione, il Comune ha riscontrato la presenza di vincoli non piu attuali oppure la
necessita di definirne di nuovi, laddove necessari e utili.

La gestione e la disponibilita di posteggi a servizio dei residenti & infatti un tema che oramai si
riscontra anche in molti altri comuni del Cantone. La presenza di stalli all'interno ed in prossimita dei
nuclei storici genera la percezione di spazi disordinati e non regolamentati, in quanto estranei alla
sostanza storica dell’'edificato esistente. La presenza, in alcuni casi e momenti della giornata o
dell'anno, di auto in sosta fuori dagli spazi demarcati € indice di una situazione di un ammanco o di
una non ottimale gestione dei posteggi pubblici. Occorre dunque chinarsi sul tema della ridefinizione
degli spazi di stazionamento, tra cui la dimensione (definizione del numero di posteggi in relazione al
reale fabbisogno), la posizione, la qualita urbana, la gestione in termini economici e la
regolamentazione degli stalli.

A tal proposito nell'ambito del presente documento & stato allestito un calcolo del fabbisogno di
posteggi pubbilici al servizio dei nuclei. Il perimetro di riferimento per il calcolo riprende le zone dei
nuclei che compongono il Comune di Alto Malcantone. Si tratta infatti di quelle aree territoriali che
presentano le maggiori problematiche in termini di disponibilita in stalli per i residenti.

Lo scopo principale del presente documento € quello di verificare i vincoli di posteggi pubblici gia
presenti a PR, valutarne la reale utilita e prevedere eventuali modifiche / aggiunte ove necessario.

Percio, e stato dapprima allestito uno studio che permettesse di definire I'effettivo fabbisogno in
posteggi pubblici nei singoli nuclei del Comune, per poi adeguare i vincoli iscritti a PR sulla scorta
delle conclusioni delle verifiche elaborate precedentemente.

Per valutare il fabbisogno in posteggi pubbilici in un futuro prossimo (15 anni), & stato adoperato il
metodo chiesto dall'autorita cantonale ed esposto nella apposita linea guida cantonale. Per testare la
plausibilita del risultato ottenuto, si & poi adoperato anche un secondo metodo. Si puo cosi disporre
di una visione chiara della situazione attuale e futura. Questi due metodi e i risultati che ne
scaturiscono sono illustrati nei capitoli seqguenti e permettono di definire il numero di posteggi
pubblici necessari e le aree all'interno delle quali si necessita maggiormente di intervenire in tal senso.

La presente variante comporta le seguenti modifiche del PR in vigore:

. piani settoriali: aggiornamenti puntuali del piano del paesaggio, del piano delle zone, del piano
del traffico e degli AP-CP3;

. norme di attuazione: aggiornamento dell‘articolo normativo n. 54 delle NAPR armonizzate
relativo ai posteggi pubblici e inserimento di un nuovo articolo normativo relativo alla zona
degli spazi liberi.

3

Sirammenta che dal 1° gennaio 2023 il geodato ha preminenza giuridica sul supporto cartaceo.
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PR IN VIGORE

| PR vigenti delle singole sezioni di Alto Malcantone indicano i seguenti vincoli di posteggio pubblico,

la cui ubicazione é riportata in allegato (cfr. allegato 1).

Il PR in vigore della sezione di Arosio comprende 9 vincoli di posteggi pubblici, si tratta di:

posteggio  localita capienza’
P1 Mapp. 711 5
P2 Mapp. 718 2
P3 Mapp. 705 19
P4 Mapp. 255 9°
P5 Mapp. 319 4
P6 Mapp. 78 1
P7 Mapp. 428 14
P8 Mapp. 288 4
P9 Mapp. 307 11
P Mapp. 77 7
Totale 86

Il PR in vigore della sezione di Breno comprende 7 vincoli di posteggi pubblici, si tratta di:

posteggio localita capienza’
P1 Cappella della Bolla 10
P2 Fontana/Pasquee 4
P3 Cimitero 10
P4 Chiesa 13
P5 Colonia 5
P6 Cantonale 4
P7 Prada 5
Totale 51

Il PR in vigore della sezione di Fescoggia comprende 5 vincoli di posteggi pubbilici, si tratta di:

posteggio localita capienza’
P1 Righizzolo 12
P2 Cevrino 5
P3 sotto Oratorio 18
P4 Bisa 14
P5 Nucleo 3
Totale 52

Se gia realizzato, il numero di posti-auto disponibili corrisponde all’effettivo e non al dato di PR. Laddove la
capienza non € indicata a PR, si tratta di una valutazione.

Di cui 8 realizzati. Un ulteriore stallo potrebbe essere realizzato trovando un’ubicazione alternativa per i cassonetti
(mobili) dei rifiuti.
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Il PR in vigore della sezione di Mugena comprende 3 vincoli di posteggi pubblici, si tratta di:

posteggio localita capienza’
P1 Municipio 3
P2 Cimitero 25
P3 Pian da Brocc 15
Totale 43

Il PR in vigore della sezione di Vezio comprende 9 vincoli di posteggi pubbilici, si tratta di:

posteggio localita capienza'

P1 Cantonale-Sassello 4

P2 Cantonale-paese 7

P3 Cantonale-paese 5

P4 Cantonale-paese 3

P5 Cantonale-Municipio 8

P6 Cantonale-Acquacalda 5

P7 Barosio 17

P8 Barosio 11

P9 Campo 8 4p/a nel PRP Campo e

4p/a nel nucleo 81-217

Totale 68

Si ricorda (cfr. cap. 1.1) che il Municipio di Alto Malcantone ha avviato negli anni scorsi alcune
procedure di varianti di PR attualmente in corso. Dal punto di vista dei vincoli dei posteggi si citano in
particolare gli adeguamenti seguenti:

. sezione di Arosio: definizione del vincolo di posteggio affianco al cimitero, come da situazione
esistente;
. sezione di Breno: adeguamento dei vincoli di posteggio P3 e P4, con abbandono del vincolo

P3 e ampliamento del vincolo P4;

. sezione di Breno: introduzione di un’area di posteggio a est del nucleo in rinuncia a parte del
vincolo di interesse pubblico presente sul mapp. 386.

Essendo questa procedura in corso nell'ambito della procedura di adeguamento dei vincoli AP-CP, se
ne tiene conto nel calcolo del fabbisogno di posteggi elaborato all'interno del presente incarto
affinché si possa fornire una visione d’insieme che rispecchi quanto previsto a livello pianificatorio.
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5.1

5.2

5.2.1

FABBISOGNO FUTURO DI POSTEGGI PUBBLICI A SERVIZIO
DEI NUCLEI - METODO DI CALCOLO

OBIETTIVI

Obiettivo di questo studio & quindi di disporre dei quantitativi di posteggi necessari in futuro per
risolvere il problema degli stalli disseminati nei nuclei e nelle loro adiacenze, evitando comunque di
creare eccessivi nuovi vincoli di posteggio, i quali genererebbero un costo per il Comune non
sostenibile e giustificato.

Come gia anticipato in apertura di rapporto, per il calcolo del fabbisogno di posteggi pubblici sono
stati adoperati e valutati due metodi distinti:

. I. metodo: questo metodo si basa sulle raccomandazioni cantonali risultanti dalle linee guida
del piano dell'urbanizzazione redatte dal Dipartimento del territorio;

. Il. metodo: questo metodo, di verifica della plausibilita dei risultati ottenuti con il primo
metodo, si basa sull'analisi dello stato di fatto dei veicoli posteggiati nei nuclei e nelle aree
limitrofe valutato tramite sopralluoghi e conteggi.

Essi sono illustrati di seguito e permettono di offrire un quadro chiaro del fabbisogno di posteggi
pubblici al servizio dei nuclei del Comune di Alto Malcantone.

STIMA DEL FABBISOGNO - I. METODO

In base alle linee guida del piano dell'urbanizzazione emanate dal Dipartimento del territorio nel
dicembre 2014, sono state fatte le verifiche necessarie per valutare quale sia il fabbisogno in posteggi
pubbilici per i nuclei. Tenuto dunque conto delle indicazioni delle linee guida, si puo intendere che il
dimensionamento dei posteggi debba avvenire considerando le disposizioni indicate nel
Regolamento cantonale dei posteggi privati (Rcpp, art. da 51 a 62 RLST) e nella norma VSS 640 281.
Fatte le dovute verifiche, si specifica che il Rcpp non si applica al Comune di Alto Malcantone ed
occorre dunque accontentarsi di effettuare il calcolo del dimensionamento sulla base della norma VSS
640 281. Il calcolo deve pure tener conto dei posteggi privati esistenti, da dedurre dal fabbisogno
totale stimato. Sara pure utile, anche se non obbligatorio, ponderare i risultati sulla base della
disponibilita in trasporti pubblici (esistenti o pianificati).

CALCOLO DEL FABBISOGNO

Per effettuare il calcolo del fabbisogno con questo primo metodo, si & dunque proceduto come
esposto di sequito:

¢  computo della SUL realizzabile (zona nucleo) a pieno sfruttamento del PR: i dati relativi alla
SUL realizzabile a pieno sfruttamento del PR nelle zone nucleo risultano dalla verifica del
dimensionamento del PR elaborata ai sensi della scheda R6 di Piano direttore. | dati coincidono
con quelli allineati con la SST e trasmessi per susseguente verifica di plausibilita nel giugno 2023;

Rispetto all'incarto trasmesso per esame preliminare, i dati relativi alla SUL realizzabile nei nuclei sono stati attualizzati
in base ai nuovi dati disponibili. Quelli presentati in esame preliminare risultavano da stime precedenti basate sul PR
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o applicazione dei parametri della norma VSS 640 281: in sostanza si tratta di far corrispondere
1 posto-auto ogni 100 m? di SUL destinata alla residenza (cfr. punto precedente). Tale valore &
inoltre ripreso nelle NAPR armonizzate che determinano i valori del fabbisogno di posteggi
privati a scopo residenziale.

Sempre secondo norma VSS, al valore risultante & poi necessario aggiungere il fabbisogno per i
visitatori, quantificato in 10% dei posti-auto ottenuti per i residenti.

e ponderazione del fabbisogno fin qui ottenuto riducendolo in base al livello della qualita del
trasporto pubblico. Nel caso concreto, e consultate le apposite banche dati cantonali, emerge
che il Rcpp non ¢ applicabile ad Alto Malcantone. Tuttavia, considerata la disponibilita del
trasporto pubblico (cat. C), si applica una leggera riduzione del numero di posteggi necessari
sulla scorta dell’art. 60 RLST, applicando una riduzione compresa tra 0 e 30%. Nel caso in esame
si applica un valore medio (15%).

e sottrazione del quantitativo di posteggi privati esistenti. In merito a questo dato &
opportuno apportare alcuni chiarimenti. Nei nuclei di Alto Malcantone, per norma di PR &
possibile concedere una deroga alla creazione posteggi privati all'interno del tessuto edificato
per questioni di tutela paesaggistica o per motivi tecnici. Tuttavia, si & consci che ci0 non &
rappresentativo della situazione attuale in quanto si e potuto constatare (cfr. ll. metodo) che vi
sono posteggi per veicoli all'interno dei nuclei. Si & dunque tenuto conto dei posti-auto privati
esistenti’ in rispetto delle indicazioni prescritte dalle linee guida cantonali.

e fattii calcoli come sopra esposto, si ottiene il fabbisogno in posteggi pubblici per i nuclei di Alto
Malcantone, secondo quanto prescritto nelle citate linee guida cantonali.

Di seguito si riportano le tabelle di calcolo delle singole sezioni:

Sezione di Arosio

2

SUL a pieno sfruttamento del PR 14’399 m
Applicazione norma VSS 640 281 per i residenti (/100 m2) 144 posti-auto
Applicazione norma VSS 640 281 per i visitatori ~ (+10%) 14 posti-auto
Ponderazione per qualita trasporto pubblico  (-15%) 24 posti-auto
Posteggi privati esistenti (-) 37
Fabbisogno totale | 98 |

Sezione di Breno

2

SUL a pieno sfruttamento del PR 25’429 m
Applicazione norma VSS 640 281 per i residenti (/100 m2) 254 posti-auto
Applicazione norma VSS 640 281 per i visitatori ~ (+10%) 25 posti-auto
Ponderazione per qualita trasporto pubblico  (-15%) 42 posti-auto
Posteggi privati esistenti (-) 18
Fabbisogno totale | 220

cartaceo, non ancora in formato digitale e con valori di stima che ora sono stati attualizzati sulla base delle indicazioni
della scheda R6 di PD.

Idealmente si ritiene che sarebbe pit opportuno non ridurre il fabbisogno totale sottraendo i posteggi privati esistenti
poiché si tratta di veicoli che in ogni caso andrebbero posteggiati nelle aree di sosta pubbliche alfine di liberare il
tessuto edilizio di pregio dei nuclei. A lungo termine, sarebbe infatti interessante poter liberare i nuclei dalle auto,
almeno laddove esse contrastano con gli obiettivi di tutela e con la sicurezza dei pedoni.
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Sezione di Fescoggia

Applicazione norma VSS 640 281 per i residenti (/100 m2)
Applicazione norma VSS 640 281 per i visitatori ~ (+10%)
Ponderazione per qualita trasporto pubblico  (-15%)
Posteggi privati esistenti (-)

84 m?

SUL a pieno sfruttamento del PR 6’8

69 posti-auto
7 posti-auto
11 posti-auto
14

Applicazione norma VSS 640 281 per i residenti (/100 m2)
Applicazione norma VSS 640 281 per i visitatori ~ (+10%)
Ponderazione per qualita trasporto pubblico  (-15%)
Posteggi privati esistenti (-)

Fabbisogno totale I 50 |
Sezione di Mugena
SUL a pieno sfruttamento del PR 8373 m’

84 posti-auto
8 posti-auto
14 posti-auto
18

Fabbisogno totale I

60 |

Sezione di Vezio

SUL a pieno sfruttamento del PR 9’3
Applicazione norma VSS 640 281 per i residenti (/100 m2)
Applicazione norma VSS 640 281 per i visitatori ~ (+10%)
Ponderazione per qualita trasporto pubblico  (-15%)
Posteggi privati esistenti (-)

71 m?

94 posti-auto
9 posti-auto
15 posti-auto
13

Fabbisogno totale |

75 |

In base ai calcoli effettuati, si ottiene il risultato seguente, per tutti i nuclei di Alto Malcantone:

Fabbisogno totale per il Comune di Alto Malcantone
Sezione di Arosio 98
Sezione di Breno 220
Sezione di Fescoggia 50
Sezione di Mugena 60
Sezione di Vezio 75
Fabbisogno totale 503

In base alle conoscenze del territorio di Alto Malcantone di cui si dispone, il risultato scaturito

dall'applicazione del metodo esposto nelle linee guida cantonali sembra portare ad un fabbisogno

totale in parte sovradimensionato.

Infatti, il numero di posteggi necessari - i 503 risultanti dal calcolo - & di molto superiore alle vetture

che quotidianamente si possono osservare posteggiate nei dintorni dei 5 nuclei.

Fatte queste considerazioni, si € optato per approfondire maggiormente la questione, onde evitare di

porre vincoli di PR che risulterebbero in parte inutili e che comporterebbero oneri (esproprio e

realizzazione) non appropriati.
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5.3

STIMA DEL FABBISOGNO - Il. METODO

Di seguito & dunque esposto un ulteriore metodo per verificare il fabbisogno in posteggi pubblici al
servizio dei nuclei di Alto Malcantone. Si tratta di un metodo empirico, la cui metodologia € esposta
di sequito.

Il calcolo del fabbisogno futuro di posteggi nei nuclei delle singole sezioni di Alto Malcantone
effettuato ora offre una visione d’insieme dello stato reale quanto all'utilizzo dei posteggi esistenti nei
nuclei permettendo quindi di stabilire quale sia il fabbisogno futuro di posteggi pubblici in questi
comparti. Si & tenuto conto sia dei posteggi pubblici esistenti (pianificati o non) e di quelli privati, ad
uso di una cerchia ristretta di persone.

Il fabbisogno di posteggi pubbilici, stato attuale e immediato futuro (15 anni), per le varie sezioni
comunali & quindi stato stimato sulla base del numero di auto parcheggiate rilevate dall'UTC durante
i rilevamenti effettuati nel corso dei mesi di luglio e settembre 2017 (cfr. allegato 4). Con
I'aggiornamento degli atti di variante di PR per adozione da parte del CC non si é ritenuto necessario
aggiornare i conteggi svolti nel 2017 in quanto il Municipio ha confermato che la situazione, nel corso
degli anni, non é drasticamente cambiata. Quel che ¢ certo € che negli ultimi anni non vi é stata una
riduzione del fabbisogno che porterebbe alla rinuncia di determinate nuove aree di posteggio.

Per ogni sezione sono stati effettuati diversi rilevamenti ripartiti su piu giorni e su diversi orari. |
conteggi eseguiti distinguono tra:

e |e auto posteggiate all'interno degli appositi posteggi e

e e auto che stazionano su aree pubbliche non autorizzate come a lato dei posteggi comunali,
lungo le strade o nelle piazze, o ancora in aree private a disposizione di una cerchia ristretta di
abitanti.

La somma delle auto rilevate in posteggi ufficiali e non, determina la stima del fabbisogno attuale al
quale viene aggiunto un incremento del 6%'? per ottenere il fabbisogno futuro. La somma di questi
tre valori (posteggi esistenti, posteggi non autorizzati e incremento futuro) confrontata con la
disponibilita di posteggi (esistenti o ancora da realizzare ma gia definiti a livello pianificatorio), porta
ad ottenere il saldo del fabbisogno futuro, ossia il numero di posteggi mancanti per i quali € necessario

individuare una nuova ubicazione.

Il metodo di calcolo scelto per determinare i posteggi necessari € un metodo basato su dati rilevati
rigorosamente, in momenti e giorni diversi, e dunque empirico e rappresentativo dello stato di fatto
presente in un arco temporale rappresentativo sul territorio adiacenti i nuclei e all'interno degli stessi.

Dalle valutazioni e dai calcoli effettuati si rileva quanto segue, suddiviso per sezioni.

2 In base ai dati risultanti dall'esame di plausibilita della SST relativo al dimensionamento del PR a 15 anni risulta
una crescita ipotetica di abitanti pari a 6%.
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5.3.1

La determinazione del fabbisogno secondo questo metodo ha anche permesso di prendere meglio
conoscenza delle aree in cui vi @ maggiore necessita di posteggi e pure di gia iniziare a considerare le
aree che meglio si prestano per accogliere nuovi stalli al servizio dei residenti dei nuclei. Pertanto,
tramite puntuali sopralluoghi, sono state valutate le ubicazioni piu idonee per definire le nuove aree
di posteggio a PR, tenuto conto della vicinanza al nucleo, della conformazione del terreno, della
possibilita di accedere al fondo con i veicoli, dell'ampiezza dell’area, ecc.

CALCOLO DEL FABBISOGNO

Di seguito si espongono le valutazioni effettuate per ogni singola sezione. Le parti di testo descrittivo
ed esplicativo sono accompagnate da:

e una tabella sintetizzante il fabbisogno in posteggi per ogni sezione

e una planimetria (cfr. allegato 2) dalla quale si evincono i vincoli di PR vigenti e le principali
proposte esposte nel presente documento.

| vincoli di posteggio sono stati ora numerati, tenendo conto — laddove possibile — di quanto gia
stabilito a PR. Cid permette una piu semplice lettura delle tabelle che sequono e delle planimetrie
allegate (cfr. allegato 2).

Laddove risulta che tramite le nuove proposte pianificatorie si riuscira a coprire il fabbisogno futuro e
vi sara ancora un certo margine di manovra, si considera di poter pure valutare una riduzione
progressiva degli stalli privati nei nuclei oppure nelle piazze, soprattutto laddove essi si pongono in
conflitto con i principi di tutela del paesaggio e del contesto.

a) Arosio

Nucleo di Arosio di Sopra

Sulla base dei dati dei conteggi, ad Arosio di Sopra risulta che vi siano sovente auto posteggiate al di
fuori delle aree demarcate quali posteggi comunali oppure all'interno di stalli demarcati ma non
vincolati a PR. E dunque opportuno aggiornare il PR tenendo conto degli stalli esistenti ma non
vincolati a PR (aggiornamento allo stato di fatto) e, se possibile, definendo nuovi vincoli al servizio del
comparto in ubicazioni piu idonee, oppure tenendo conto nel calcolo del fabbisogno di stalli esistenti

ma non vincolati a PR.

Si segnala che sul mapp. 307 (P6), il PR prevede un vincolo non ancora realizzato. Quest’ultimo
garantisce 11 posti-auto a servizio del nucleo di Arosio di Sopra che sarebbe opportuno realizzare per
dare un primo sollievo alla problematica degli stalli in questo comparto comunale.

Per cercar di ovviare alla carenza di stalli nella parte alta di Arosio, si propone di:

e contemplare nei conteggi i posteggi gia esistenti in piazza (Capela e fermata Autopostale), ma
non indicati a PR, sui mapp. 261 e 288. Queste aree demarcate permettono la sosta di circa 8
veicoli. Si tratta di stalli esistenti ma verosimilmente non riportati a PR in quanto sul sedime
stradale (cfr. linee guida informatizzazione dei PR, giugno 2017);
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considerare ai fini del presente calcolo anche gli stalli gia esistenti nei pressi del Cimitero (a nord
dello stesso) che possono rendersi disponibili anche per i residenti in quanto si ritiene che le
funzioni associate a quest’area di sosta (utenti cimitero e chiesa; abitanti del nucleo) siano
complementari tra loro poiché svolte in fasce orarie differenti. Si tratta dunque di riportare a PR
lo specifico vincolo di posteggio pubblico denominato P13 con capienza pari a 4 posti-auto.

In via complementare, e per cercar diriservarsi in un eventuale futuro la possibilita di mantenere libere

le piazze dei nuclei, si propone anche l'inserimento di nuovi vincoli di posteggio utili a servire i

residenti di Arosio di Sopra. Si tratta quindi di:

inserire un nuovo vincolo di PR sui mapp. 454 e 712 (nuovo P10), il quale permette la
realizzazione di 3 nuovi stalli;

inserire un nuovo vincolo di PR sul mapp. 472 (nuovo P11), il quale permette la realizzazione di 8
nuovi stalli;

in aggiunta alla precedente proposta (nuovo P11), si adegua pure il vincolo stradale (mapp. 6)
affinché sia garantito I'accesso al posteggio. Si definisce pertanto una nuova porzione di strada
di servizio fino all'imbocco della nuova area di posteggio, in sostituzione del vincolo di percorso
pedonale ora vigente. Non sono tuttavia apportate modifiche al calibro stradale, ma solo alla
relativa gerarchia affinché possano accedervi regolarmente pure i veicoli;

inserire un nuovo vincolo di PR sul mapp. 434 (nuovo P14), il quale permette la realizzazione di 4
nuovi stalli;

mantenere gli stalli presenti sul mapp. 261 e vincolarli a PR (nuovo P15 con capienza pari a 4
posti-auto).

Tenuto quindi conto di quanto esposto, si ottengono i dati seguenti:

Arosio di Sopra
=
g Sti
539 ) Posteggi | >tima Disponibilita
N o B . Posteggi I incremento Totale - N I
3 3 Localita . .| utilizzati non . P diPRo gia Proposta Saldo Osservazioni
€ QO esistenti X . futuro  (+ fabbisogno . >
£ 9% autorizzati o esistenti
S @ 6%)
ER]
P6 Sorgiost 0 - 0 0 1" - Da realizzare
Mantenere per ora. In futuro, si
potrebbe immaginare di
lib I della pi dai
P8 Piazza Capela 8 6 1 15 4 - ' .e'afe area defia pla.zza @ .
veicoli, dopo aver realizzato gli
altri stalli e valutato il futuro
fabbisogno in stalli pubblici
P10 Arosio di Sopra (nuovo) 0 0 0 0 - 3 Vincolare a PR
P11 Arosio di Sopra (nuovo) 0 0 0 0 - 10 Vincolare a PR
P13 Cimitero nord 4 0 4 4 -
P14 Arosio di Sopra (nuovo) 0 0 0 0 - 4 Vincolare a PR
P - f Al |
P15 aese - fermata Autopostale 4 - 0 4 4 - Mantenere e vincolare a PR
(mapp. 261)
TOTALE 16 6 1 23 40 17
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In base ai conteggi riportati qui sopra risulterebbe che il nucleo di Arosio di Sopra, una volta realizzati
tutti i vincoli di posteggio ora previsti, sara sufficientemente servito da stalli pubblici. Alcuni stalli
hanno usi complementari, altri potrebbero - a termine - venir dismessi in favore di maggiore qualita
nelle piazze, e laddove le opere sono ancora da realizzare, potrebbe risultare una capienza
leggermente inferiore rispetto a quella indicata a PR. Si ritiene pertanto che i vincoli ora proposti
rispondano ad un chiaro fabbisogno a lungo termine.

I nuovi vincoli di posteggio sono stati identificati tramite sopralluoghi e definendo le aree piu
appropriate per accogliere gli stalli mancanti al tessuto insediativo di Arosio di Sopra. | vincoli P10 e
P14 comportano un impatto limitato sul paesaggio e sui fondi, garantendo di edificarli come previsto
dal PR vigente. Il vincolo P11 risulta posizionato in modo ottimale rispetto al nucleo e permette di
realizzare un numero utile di posteggi, evitando di dover identificare 2 o 3 ulteriori comparti. La sua
ubicazione, ritenute le valutazioni effettuate, & da ritenersi vincolata dalla funzione e dalle necessita
identificate.
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Salvanesco

Affianco al centro di raccolta dei rifiuti (mapp. 77 e 78) sono presenti alcuni stalli (7 posti-auto). Il PR
prevede inoltre un altro vincolo di posteggio (P7) leggermente a monte, sul mapp. 428, il quale
dovrebbe permettere la realizzazione di 14 stalli. Tuttavia, recentemente é stata realizzata una fermata
per il trasporto pubblico che, di fatto, riduce la possibilita di realizzazione di posteggi sul mapp. 428.
L'adeguamento del PR alla nuova situazione avverra in separata sede, con procedura ad hoc.

Ritenuta la loro posizione rispetto al nucleo, si ritiene che questi stalli difficilmente rientrino nel
computo dei posteggi a disposizione dei residenti del nucleo per via della distanza e della difficile
accessibilita a piedi. Tuttavia, si consiglia di mantenerli a PR quali vincoli a servizio degli edifici di
interesse pubblico postiin prossimita. Inoltre, nell'ambito di valutazioni pil precise rispetto ai possibili
contenuti di interesse pubblico da promuovere nel comparto, si potra rivalutare la questione dei
posteggi pubblici.

Arosio - Salvanesco
% €
2 Stima
539 | Postegai | . Disponibilita
N o B . Posteggi .. N incremento Totale X N -
cs 3 Localita . .| utilizzati non . P diPRogia Proposta Saldo Osservazioni
=R esistenti 3 . futuro  (+ fabbisogno . >
£ 93 autorizzati " esistenti
S @ 6%)
Z &
P12 Salvanesco 7 0 0 7 7 -
Il PR prevede 14 posti-auto che
forse non sono del tutto
P7 Prada 0 0 0 0 10 - realizzabili a seguito della
sistemazione della fermata del
trasporto pubblico.
TOTALE 7 0 0 7 17 10
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Arosio di Sotto

Il vincolo di posteggio P1 ¢ esistente e pratico per gli abitanti del nucleo. Risulta infatti sempre ben
utilizzato, anche al di sopra della sua capacita. Si ritiene che parte dei residenti utilizzino anche i
posteggi del cimitero (a sud) e dell’asilo. In base ai conteggi, quest’ultimo posteggio sembra essere
particolarmente attrattivo, al punto che molte auto sono state conteggiate al di fuori dei perimetri
demarcati. Bisogna perd anche considerare che tale area di posteggio dev’essere a disposizione degli
utenti dell’asilo, piuttosto che dei residenti. Questi ultimi possono utilizzare gli stalli negli orari serali
e notturni, ma non durante gli orari scolastici A tal proposito, i vincoli P3 e P5 non sono ancora stati
realizzati e potrebbero rendersi utili per rispondere al fabbisogno del nucleo di Arosio di Sotto. Sara
opportuno realizzare il P3, prestando attenzione alla presenza di un riale nelle vicinanze, affinché
possa servire sia per i residenti che per gli escursionisti. Per la realizzazione del P5 & opportuno
prestare particolare attenzione al suo inserimento nel contesto, privilegiando soluzioni poco invasive
e integrate nel nucleo.

Arosio di Sotto
% €
v Stima
c 8~ . . TN
2 % % . Posteggi F?Ste‘:’g' incremento Totale DISFomblh,t.a o
s 5 5 Localita . .| utilizzati non . PdiPRogia Proposta Saldo Osservazioni
T € O esistenti ) A futuro (+ fabbisogno . °
£ 8= autorizzati o esistenti
S @ 6%)
Z &
P1 Arosio di Sotto 5 7 1 13 5 -
P2 Arosio di Sotto 2 0 0 2 2 -
P3 Canavée 0 0 0 0 19 - Da realizzare
P4 Cimitero sud 8 0 0 8 8 1
P5 Arosio di Sotto 0 0 0 0 4 -
Po Asilo 10 5 1 16 10 0 Effettivo reallizzato diverso da
quanto previsto a PR
TOTALE 25 12 2 39 49 10

Stima del fabbisogno - Arosio

Sulla base dei conteggi e delle valutazioni effettuate per la sezione di Arosio vi & la possibilita di
definire alcuni nuovi vincoli di posteggio (cfr. planimetrie - allegato 2 e allegato 3 e aggiornamenti
normativi al cap. 6.7), soprattutto per la parte Alta, che permetteranno di rispondere al fabbisogno in
posteggi pubbilici al servizio dei nuclei. Risulta inoltre importante realizzare i vincoli di posteggio
identificati a PR per poi, eventualmente, in futuro valutare interventi di riqualifica degli spazi pubblici.
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b) Breno

Il P1 non serve direttamente il nucleo. Tuttavia, in base ai conteggi risulta sempre completo, con
addirittura auto posteggiate al di fuori degli stalli. In base alle segnalazioni del Municipio, si riduce
I'estensione di tale vincolo in quanto in conflitto con la costruzione per le feste del paese e affinché
rispecchi la situazione esistente. Cio comporta una riduzione di 4 posti-auto.

Il P2 € molto interessante per i residenti del nucleo e risulta sistematicamente occupato.

Il P4 & attualmente oggetto di variante di PR tramite la quale si propone un ampliamento dello stesso,
in compenso anche allo stralcio del vincolo P3. In sede di esame preliminare riguardante l'incarto
relativo all'aggiornamento dei vincoli AP-CP, il DT rilevava che in merito a questo adeguamento del
PR era importante considerare pure la vicinanza con il complesso della chiesa di S. Lorenzo e
dell’Oratorio di S. Rocco. Inoltre, & da considerare pure I'ISOS e gli obiettivi di salvaguardia da esso
previsti. A tal proposito, il Municipio adottera delle misure esecutive che garantiscano un ottimale
inserimento dell’'opera nel contesto. Si tratta per esempio di prevedere una pavimentazione in linea
con quanto gia presente e che non stoni con le aree adiacenti. Per esempio, una pavimentazione in
duro (asfalto) non verra contemplata.

Si precisa inoltre che la possibilita di mantenere quest’area di posteggio, centrale e ben servita,
permette di preservare altre aree del nucleo, di altrettanto pregio e che porterebbero numerosi veicoli
all'interno di aree piu sensibili. Si ritiene dunque che questa soluzione sia un buon compromesso e
che risponda a un interesse pubblico generale.

Il P5, esistente, viene mantenuto.

Il posteggio sul mapp. 324 risulta interessante per i residenti del nucleo. Esso dispone di 5 posti-auto.
Sullaltro lato della strada vi sono gia 3 posteggi. Dai conteggi, sia lo spazio disponibile sul mapp. 324, sia
il P6 sono sempre ben utilizzati.

Il posteggio a lato del Municipio € sovente occupato a pieno regime, con conteggi che riportano
anche in questo caso un’occupazione superiore alla capacita effettiva. Tale vincolo di posteggio puo
essere ingrandito sul mapp. 307 (mantenendo comunque l'accesso veicolare privato come avviene
oggi). Il dimensionamento di questo nuovo vincolo puo essere definito in funzione del fabbisogno
finale del comparto. Si stima un incremento di posteggi pari almeno a 9 posti-auto. Tale vincolo di
posteggio si pone in zona agricola, al limitare del limite boschivo. E pertanto necessario procedere
con il relativo compenso pecuniario per riduzione di territorio agricolo (cfr. cap. 7.5 e 7.7), mentre
I'ubicazione dell’'opera rispetta le distanze previste dal RCLFo.

In base ai conteggi & stato inoltre rilevato un posteggio non conforme al PR nella piazza del nucleo,
nel quale sono stati registrati fino a 15 veicoli. Come per il nucleo di Fescoggia (cfr. cap. 5.3.1 ¢), si
ritiene che questa piazza debba rimanere libera da veicoli.

La maggior parte del fabbisogno in nuovi stalli si riscontra nella parte bassa del nucleo. Le proposte
esposte di seguito e in allegato 2 permettono di ovviare a questa carenza.
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Per ovviare alla carenza di posteggi nel nucleo di Breno sono da attuare le proposte seguenti (cfr.

planimetrie - allegato 2 e allegato 3 e aggiornamenti normativi al cap. 6.7):

e ampliare il posteggio nei pressi della Casa comunale per ammettere la formazione di circa 9

nuovi stalli, in aggiunta a quelli esistenti. In totali vi potranno essere circa 18 stalli, Questa

soluzione permette di rispondere ad una duplice funzione: sia quali stalli per i residenti, sia per

gli utenti della Casa comunale. La sua ubicazione & idonea rispetto al nucleo e agli accessi;

. realizzare sul sedime stradale (mapp. 402 e 411) circa 12 nuovi stalli. Questi si trovano ad una

distanza utile da nucleo e permettono di rispondere all'ammanco di stalli pubblici per la parte

est di Breno. La loro realizzazione presenta un impatto limitato, con conseguentemente costi

minimi a carico dell’Ente pubblico;

. realizzare lungo la strada esistente (mapp. 7) circa 8 nuovi stalli. Questi si trovano a monte del

nucleo, direttamente connessi alle percorrenze pedonali del comparto insediativo.

Tenuto quindi conto di quanto esposto, si ottengono i dati seguenti:

Breno
% €
2 Stima
539 | Posteggi | . Disponibilita
N o % - Posteggi . N incremento Totale X - .
s 3 Localita . .| utilizzati non . PdiPRogia Proposta Saldo Osservazioni
o £ 9o esistenti autorizzati futuro  (+ fabbisogno esistenti
g g 6%)
2 &
L'estensione del vincolo viene
P1 Cappella della Bolla 4 6 1 n 10 -4 ridotta in quanto il sedime & in
parte utilizzato per altri scopi
P2 Fontana/Pasquee 4 3 0 7 4 -
P3 Cimitero 0 0 0 0 R P3 abbandonato tramite
procedura di variante in corso
P4 Chiesa 13 5 1 16 2 R P4 ampllato.a 21'p/a tr.amlte
procedura di variante in corso
P5 Colonia 5 3 0 8 5 -
Prevedere posteggi sul sedime
di fronte (mapp. 324), ora
P6 Cantonale 3 3 0 6 4 - liberato dall'uso precedente
quale piazza di sosta (v.a
seguire)
In base al progetto esecutivo,
P7 Prada 0 0 0 0 8 -3 ridurre la capienza a 5 posti-
auto in totale
P10 Municipio 9 ) 1 12 9 9 Vincolare a PR postegg_l \eﬂstenh
e aumentarne la capacita
. Indicare nuovi posteggi su
Sedime stradale (mapp.
P11 324) (mapp. 5 3 0 8 5 - sedime stradale e riprendere il
relativo vincolo a PR
Auto in sosta su aree pubbliche
B Piazza nucleo 0 15 1 16 0 R non vincolate ;? postegglo eche
sarebbe preferibile mantenere
libere
. Realizzare nuovi posteggi sul
I 2
P12 Sedime stradale (nuovo) 0 0 0 0 12 sedime stradale (mapp. 367,
mapp. 402 402)
Lungo l'accesso stradale
P13 esistente sul mapp. 7 (a 0 4 0 4 0 8 Da realizzare
nord-est del mapp. 38)
TOTALE 43 41 5 89 88 -1
Mapp. 386 - in procedura
0 0 0 0 30 2
separata (Incarto AP-CP) &
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Come gia anticipato, & importante tener pure conto della proposta'® di nuovo posteggio con capienza
paria circa 30 posti-auto sul mapp. 386. Questa proposta, sommata a quelle appena esposte, permette
di rispondere al fabbisogno in stalli al servizio del nucleo di Breno, come visibile dalla tabella
precedente'.

Stima del fabbisogno - Breno:

Sulla base dei conteggi e delle valutazioni effettuate, ad oggi si considera che vi sia la necessita di
creare un numero importante di nuovi posti-auto per la sezione di Breno. Le soluzioni proposte in
precedenza (cfr. planimetrie - allegato 2 e allegato 3 e aggiornamenti normativi al cap. 6.7)
permettono di ovviare all'ammanco di stalli pubblici, permettendo inoltre in futuro di liberare gli spazi
pubbilici di pregio.

3 (Cfr. incarto “aggiornamento vincoli AP-CP, aggiornamento PR Vezio; aggiornamento PR Breno” che segue una
procedura pianificatoria a sé stante ma coordinata con il presente incarto di variante.

4 Siprecisa che la tabella non contempla nei calcoli la creazione del posteggio sul mapp. 386. Il deficit risultante é
pertanto risolto con la formazione del posteggio sul mapp. 386.
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c¢) Fescoggia

| posteggi P3 e P4 coprono in modo soddisfacente il fabbisogno dell’area est del nucleo. Essi non
risultano mai completamente occupati, nonostante nel P4 siano stati rilevati alcuni veicoli fuori dagli
stalli.

Ritenuto il fabbisogno per Fescoggia, si pud immaginare di ricavare circa 5 ulteriori stalli presso il P3,
prevedendo un leggero ampliamento della superficie attualmente adibita a posteggio, in particolare
sfruttando meglio I'area gia vincolata come tale a PR. All'atto pratico, si trattera di disporre gli stalli
con orientamento nord-sud (come quelli a monte) sistemando I'area con la creazione di un muro di
sostegno parallelo alla strada cantonale.

Dal profilo pianificatorio, I'area di posteggio di PR si estende fino a contatto con la strada cantonale
ma ad oggi I'area di posteggio realizzata non sfrutta l'intero potenziale. Infatti, alla parte sud dell’area
di posteggio si sovrappone il vincolo di area ad arredo verde qualificante'. Si ritiene pertanto che in
sede esecutiva sara opportuno che il Municipio promuova una sistemazione dell’area tramite la posa
di alberature o ulteriori soluzioni che qualifichino I'area dal profilo paesaggistico e del verde. Tale
vincolo, sovrapposto all'area di posteggio, non viene modificato e viene pertanto mantenuto intatto
affinché la sistemazione dell’area - in contemporanea con I'ampliamento del posteggio - sia di qualita.

Il P5 & gia utilizzato quale area di posteggio privato. Si ritiene inutile procedere con I'esproprio del
fondo, per poi utilizzarlo come gia fatto privatamente. Si propone quindi di abbandonare il vincolo.

[l P2 andrebbe realizzato affinché vi siano almeno 5 stalli in piu in prossimita del nucleo. Cid potrebbe
permettere in parte diliberare la piazza di Fescoggia, la quale € praticamente sempre invasa da veicoli.
Dal punto di vista della fruibilita della piazza e della tutela del paesaggio, si ritiene preferibile impedire
la sosta dei veicoli in questo luogo.

Si ritiene inoltre che a lato del P4, per ovviare al fabbisogno di questo comparto, sia opportuno
delimitare circa 4 nuovi stalli sul sedime stradale (mapp. 112), come da planimetria allegata (cfr.
allegato 2).

Siveda in particolare la variante di PR approvata dal Consiglio di Stato il 3.9.1997 con la quale il Municipio ha esteso il
vincolo del posteggio P3 a seguito della procedura di raggruppamento terreni che ha comportato un aumento della
superficie destinata al posteggio. Siccome all'epoca non risultd necessario ampliare il numero di posteggi, I'area
dell'lampliamento fu destinata ad area con arredo verde qualificante (vincolo sovrapposto all’area di posteggio).
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Fescoggia
S €
2 Stima
S = N ) Posteggi oo Disponibilita
N o % . Posteggi . N incremento Totale X N L
cs 5 Localita . .| utilizzati non . P diPRo gia Proposta Saldo Osservazioni
g SO esistenti ) . futuro  (+ fabbisogno ) -
€93 autorizzati 6%) esistenti
S o
ER]
P1 Righizz66 Madonnina 12 0 1 13 12 -
P2 Levrin 0 0 0 0 5 - Da realizzare
Si propone la riorganizzazione
P3 Pezza 18 0 1 19 18 5 deglh stalli r\el rlsPetto
dell'estensione vigente del
vincolo di PR di posteggio
P4 Bisa nucleo alto 14 0 1 15 14 -
ffi P4, 1 |
P6 amiancoa ungo fa 0 0 0 0 0 4 Da demarcare
strada, mapp. 112 (nuovo)
Si I'abband del
Ps  |Nucleo 0 2 0 2 3 3 ' propone Tabbandono de
vincolo P
Auto in sosta su aree pubbliche
PN Piazza nucleo 0 7 0 7 0 non vincolate é Posteggio eche
sarebbe preferibile mantenere
libere
TOTALE 44 9 3 56 58 2

Stima del fabbisogno - Fescoggia:

Sulla base dei conteggi e delle valutazioni effettuate, ad oggi si considera che vi sia la necessita di

definire alcuni nuovi stalli per la sezione di Fescoggia. Gli stessi potranno essere realizzati sul P3

tramite un’ottimizzazione dell'uso del suolo e affianco al P4 (nuovo vincolo P6). Si rimanda in

particolare alle planimetrie disponibili in allegato 2 e allegato 3 e agli aggiornamenti normativi esposti

al cap.6.7.
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d) Mugena

Il posteggio P1, essendo I'unico presente per il nucleo, & sempre ben utilizzato. Trattandosi di un’area
di sosta che comprende solo 3 posti-auto, si propone al Municipio di valutare se non sia opportuno
che questi stalli diventino di breve durata (carico-scarico). La questione non & comunque da risolvere
a livello pianificatorio; dunque, in questa sede non sono necessarie modifiche al P1.

In base ai conteggi, in un giorno estivo sono stati registrati ben 18 veicoli posti al di fuori delle aree di
posteggio demarcate, mentre i conteggi del mese di settembre hanno indicato un numero meno
importante di auto in sosta al di fuori degli stalli. Si trattava di 9 veicoli. Da cio si puo ipotizzare che
durante il periodo estivo vi sia un'importante incidenza delle residenze secondarie.

In generale, a Mugena si riscontra la presenza di veicoli che sostano all'interno del nucleo, laddove vi
é sufficiente spazio. Queste aree non sono tuttavia indicate per la realizzazione di vincoli di posteggio
poiché di dimensioni limitate e non organizzate attorno ad un concetto generale.

Il posteggio P2 risulta scarsamente utilizzato. In ogni caso si considera che questo vincolo sia da
mantenere, anche poiché & gia stato realizzato. Una riorganizzazione degli stalli potrebbe permettere
di guadagnare alcuni posteggi (circa 5-6). Il Municipio valuta anche di predisporre misure per garantire
una migliore accessibilita pedonale a questo posteggio.

A seguito di quanto indicato dal DT in sede di esame preliminare, si contemplano pure gli stalli presso
il Cimitero, i quali potrebbero rendersi utili per i residenti, tramite uso condiviso con gli utenti del
Cimitero.

Il P3 non & ancora stato realizzato. Lo stesso si trova a contatto con un riale. Con I'entrata in vigore dei
disposti transitori dell’lOPAc sara necessario rispettare tali disposti di protezione delle acque, cid che
potrebbe limitare in modo importante I'utilizzazione del fondo. Oltre a questa questione, si ritiene
comungue che questo vincolo sia poco interessante per i residenti del nucleo in quanto difficilmente
raggiungibile a piedi. Si considera quindi che il fabbisogno stimato dal PR vigente per questo vincolo
di posteggio debba essere ridotto, ammettendo la realizzazione di circa 2 stalli.

A sud del nucleo vi sono alcune aree identificate come interessanti per definire delle nuove aree di
sosta al servizio del nucleo. Esse si pongono a circa 100-170 m dal nucleo; dunque, si ritiene che
potranno essere di supporto per i residenti, cosi come per i proprietari delle residenze secondarie. Tali
aree permettono la creazione di circa 13 nuovi stalli. Si tratta dei nuovi vincoli P4 e P5.
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Tenuto quindi conto di quanto esposto, si ottengono i dati sequenti:

Mugena

Numerazione P
secondo piani
allegato 2

Stima

Posteggi incremento Totale Disponibilita
. 994 utilizzati non . PdiPRogia Proposta Saldo Osservazioni
esistenti R . futuro  (+ fabbisogno . >
autorizzati 6%) esistenti
0,

Posteggi
Localita

o

P2

P3

P4

P5

All'interno del nucleo,
Nucleo 3 9 1 13 3 - mantenere libere le aree
prettamente pedonali.

Si propone di riorganizzare gli
stalli per guadagnare alcuni
posti-auto. Inoltre, si inglobano
Ortone / Cimitero 25 0 2 27 25 9 pure i posteggi ad uso del
cimitero che possono essere al
servizio anche dei residenti
(sinergie d'uso).

Da realizzare, secondo quando

Pian da Brocc 0 0 0 0 15 -13
esposto nel rapporto

Non si propone alcuna variante
in questo comparto in quanto
non ritenuto idonea. Tuttavia, si
segnala che nel periodo estivo,
risulta un'occupazione
importante dovuta
probabilmente alle residenze
secondarie, mentre nei periodi
di minor affluenza di turisti, si
contano circa 4 veicoli fuori
posteggio. Il valore qui riportato
cerca di fornire un dato medio.

sud del nucleo 0 10 1 1" 0 0

. Definizione di una nuova area di

Bugen 0 v.sopra 0 0 - 8 Rk .
posteggio a servizio del nucleo

Definizione di una nuova area di

Bagnada 0 V. sopra 0 0 - 5 . .
posteggio a servizio del nucleo

TOTALE

28 19 3 50 52 2

Stima del fabbisogno - Mugena:

In base ai conteggi, sembra esserci ammanco di posteggi pubblici a servizio del nucleo di Mugena. Le
verifiche effettuate hanno permesso di identificare siti ritenuti idonei alla realizzazione di nuovi stalli
pubbilici. Per ovviare quindi alla carenza di posteggi, sono proposte le misure seguenti (cfr. planimetrie
- allegato 2 e allegato 3 e aggiornamenti normativi esposti al cap. 6.7):

e  ottimizzare la disposizione dei posteggi nel vincolo P2 e utilizzare per i residenti pure i posteggi
del Cimitero;

e per questioni naturalistiche, ridurre la capienza del P3;

e  definire due nuove aree di posteggio a sud del nucleo.
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e) Vezio

| posteggi P1, P3, P4 e P5 sono generalmente ben sfruttati, con addirittura dei rilevamenti di auto
poste al di fuori degli stalli demarcati. Quale primo passo per ridurre la penuria di posti-auto si
potrebbe realizzare il P9, il quale sarebbe a servizio del nucleo.

Il P2 non e ancora stato realizzato e se ne propone I'abbandono per questioni di difficolta realizzative
e d’'inserimento nel paesaggio.

Il P1 potrebbe essere sfruttato meglio, ma & anche occupato in parte dall’area per la raccolta dei rifiuti.
A lato vi sono comunque alcuni stalli posti sul sedime stradale che rientreranno nel calcolo del
fabbisogno totale in quanto effettivamente disponibili. Si opta quindi per una riorganizzazione dei
vincoli di PR in base a quanto effettivamente esistente e realizzato (adeguamento del P1 e nuovo
P1bis). Sempre in questo comparto, vi € la possibilita di vincolare un’ulteriore area di sosta a monte
della strada cantonale per accogliere 6 posti-auto (nuovo P13). L'area, gia sfruttata per lo stallo dei
veicoli, viene ora formalmente codificata come tale.

Per il P4 & stata valutata la possibilita di ampliarlo, ma data la presenza di una fontana, cio risulta
impraticabile. Si propone unicamente I'adeguamento allo stato di fatto (cfr. tabella).

Per rispondere in modo ottimale al fabbisogno per la parte alta del nucleo di Vezio, il Municipio
propone di prevedere 'ampliamento delle aree di sosta introdotte con il PRP Campo. Il P9 contempla
ora 2 nuovi stalli (10 in totale). Questa modifica s'inserisce in parte in zona nucleo (mapp. 81) e in parte
in zona degli spazi liberi sovrapposti (mapp. 221), a cui si rinuncia in corrispondenza dell’area di
ampliamento del posteggio.

Nella parte bassa del nucleo i conteggi mostrano un importante utilizzo dei posteggi nei giorni di
venerdi e domenica. Si pensa quindi a turisti e escursionisti. In base ai conteggi, si ritiene anche che vi
sarebbe ancora una carenza di posteggi per la parte alta del nucleo.

Sul mapp. 209 risulta esservi un posteggio esistente, ma non vincolato a PR il quale comprende 3 stalli.
Si propone di aggiornare i conteggi includendo quest’area di sosta (nuovo P11).

La stessa proposta viene fatta per il posteggio esistente sul mapp. 199 (a confine con il mapp. 387),
non vincolato a PR ed il quale ammette la sosta di circa 6 posti-auto.

Si intravvede inoltre la possibilita di ampliare i vincoli di posteggio a valle del nucleo, valutando al
contempo le questioni di inserimento nel paesaggio. A valle del nucleo, sul mapp. 208 si inserisce
pertanto un nuovo vincolo di posteggio con capienza di circa 20 posti-auto. Tale area risulta strategica
per la formazione di stalli a servizio del nucleo in quanto I'ubicazione dell’area, la sua prossimita e la
conformazione del fondo sono ritenuti ottimali per rispondere alle esigenze di Vezio. Inoltre,
situandosi in posizione leggermente discosta rispetto ai margini del nucleo, tale intervento permette
di preservare - dal profilo paesaggistico — I'aspetto storico dell’abitato di Vezio. In sede esecutiva, il
Municipio prestera particolare attenzione al contesto e adoperera materiali e soluzione che si
integrino in modo ottimale rispetto alle adiacenze.

Le valutazioni effettuate permettono di concludere che la soluzione identificata sia I'unica che
permetta di rispondere in modo adeguato al fabbisogno di posti-auto per il nucleo di Vezio,
preservandone il tessuto e garantendo un’offerta sufficientemente prossima al comparto in esame.
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Tenuto quindi conto di quanto esposto, si ottengono i dati sequenti:

Vezio
S €
g Sti
5 g ‘; . Posteggi . fma Disponibilita
bS] = = Posteggi A incremento Totale X . -
O m L
s 3 ocalita . .| utilizzati non . P diPRogia Proposta Saldo Osservazioni
o £ 9 esistenti autorizzati futuro  (+ fabbisogno esistenti
g™ 6%)
=z &
Convertire parte del P1in zona
AP-CP, mantenendo comunque
P1 Sotto Sassei rifiuti 0 5 0 5 4 -2 i due posteggi presenti lungo la
strada e vincolare ulteriori 4 p/a
lungo la strada (v. riga seguente)
P1bis lungo la strada, Sasséi 4 0 0 4 - 4 Mantenere
Abbandonare il vincolo per
questioni di difficolta di
P2 B 0 0 0 0 7 -7
aros realizzazione e inserirmento
paesaggistico
Ri ia del vincolo di
P3 Strada lato valle 5 7 1 13 5 -5 p::z;l;oe vincolodi
Ad | ita allo stat:
P4 Strada lato monte 0 6 0 6 3 1 difea?:)are 2 capacita aflo stato
P5 Ex Municipio 8 2 1 " 8 -
P6 Acqua calda pontin 5 0 0 5 5 -
P7 Baros valle 17 0 1 18 17 -
P8 Baros PC 1 0 1 12 1
P9 Campo 0 0 0 0 8 5 Da realizzare, tenendo conto
P dell'ampliamento
P10 Bigen 6 0 0 6 6 Inserire nuovo vincolo per
9 adeguare a stato di fatto
P11 Nucleo ovest (mapp. 209) 3 0 0 3 0 3 Non rilevato da UTC
(nuovo) - Masma Da vincolare a PR
Nucl t . 208
pip  |Nucleo ovest (mapp.208) 0 0 0 0 0 20 Vincolare a PR
(nuovo) - Masma
Inseri incol
P13 lungo la strada cantonale 0 6 0 6 - 6 ar::g”‘::rr;uao:é:o":ﬁ;tzer
TOTALE 59 20 5 84 20 6

Stima del fabbisogno - Vezio:

Sulla base dei conteggi e delle valutazioni effettuate, ad oggi si considera che vi sia la necessita di creare

alcuni nuovi posti-auto per la sezione di Vezio. Tramite le proposte esposte (cfr. planimetrie - allegato

2 e allegato 3 e aggiornamenti normativi esposti al cap. 6.7) si puo coprire il fabbisogno futuro,

soprattutto per il comparto residenziale a valle della strada cantonale.
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5.4

CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE
Sulla scorta dei calcoli effettuati nei capitoli precedenti, si ottengono i risultati seguenti:

° applicando il metodo esposto nelle linee guida del piano dell’'urbanizzazione (I. metodo), si
ottiene un fabbisogno totale per i nuclei di Alto Malcantone pari a 503 posti-auto;

° applicando il metodo basato sull’analisi della situazione realmente presente sul territorio, e su
prospettive di sviluppo demografiche (dei nuclei) plausibili per i prossimi 15 anni, si ottiene un
fabbisogno totale per i nuclei di Alto Malcantone pari a 345 posti-auto.

La differenza tra i due risultati é rilevante e non banalizzabile. Si crede che il motivo possa risiedere nel
fatto che il I. metodo non sia del tutto adatto ad essere utilizzato per determinare il fabbisogno di
posteggi pubbilici al servizio di nuclei. Porta ad un sovradimensionamento dei posteggi pubblici, non
giustificabile e non attuabile, per questioni finanziarie, di ordine urbanistico e paesaggistico.

L'approccio empirico (Il. metodo), basato sulla constatazione dei dati di fatto, non ha invece
controindicazioni. Ha insito una considerazione reale del numero di veicoli circolanti (e non teorica
basata sulla SUL), cosi come dell'uso reale dei mezzi pubblici da parte della popolazione.

E dunque del tutto ragionevole considerare come pil attendibile ed utile il risultato del Il. metodo, senza
nemmeno dover entrare nel merito della proporzionalita dei risultati con la capacita di investimento del
Comune e la difficolta nel reperire superfici idonee da destinare a posteggio pubblico.

Quanto esposto sinora pone le basi per valutare quali scelte pianificatorie promuovere nell'immediato
futuro e quali andranno valutate ulteriormente. L'obiettivo € ora di definire i vincoli di PR che
permetteranno di coprire, quando possibile, il fabbisogno di posteggi pubblici nelle aree dei nuclei.

Oltre a quanto indicato in modo specifico per ogni singola sezione, si osserva anche che:

. diversi veicoli non immatricolati sono presenti sul suolo pubblico. Sarebbe opportuno che tali
veicoli venissero rimossi, liberando cosi in taluni casi degli stalli veicolari ad uso pubblico.

. sara utile definire le modalita di stazionamento nei singoli posteggi, delimitando aree di breve
durata (carico-scarico) e aree dilunga durata e se si vorra introdurre un sistema di abbonamenti
per i posteggi pubblici destinati ai residenti.

Tali misure esulano dalla presente procedura pianificatoria e saranno da implementare tramite
regolamento comunale e eventuali intimazioni ai privati che lasciano i veicoli in sosta laddove non
ammesso.
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6.2

VARIANTE DI PR
PREMESSA

A seguito delle considerazioni esposte al cap. 5, il Municipio ha effettuato le proprie valutazioni e ha
deciso di promuovere le varianti di PR esposte di seguito.

Per quanto attiene alle ubicazioni scelte, esse sono state valutate a seguito di sopralluoghi e di
verifiche dello stato fondiario dei fondi, delle loro caratteristiche morfologiche, delle questioni
paesaggistiche e della prossimita con i luoghi da servire. Le modalita d’accesso pedonale sono pure
state considerate. Quanto esposto in questo incarto € il risultato di sopralluoghi e attente valutazioni
che hanno permesso di scegliere e definire nuove aree di posteggio al servizio dei residenti dei nuclei.

Dal punto di vista dell’esecuzione delle opere, I'intenzione del Municipio ¢ di realizzare delle aree di
sosta per i veicoli ben integrate nel contesto e che tengano debitamente conto del territorio
adiacente. La scelta della tipologia di pavimentazione, la possibilita di posare alberature, I'uso di
materiali confacenti con il contesto, ecc. sono elementi che il Municipio promuovera attivamente
affinché la realizzazione di queste opere non si ponga in contrasto con gli obiettivi di tutela dei nuclei.

Le varianti sono ora presentate sotto forma di piani di sintesi, suddivisi per sezioni, rammentando
tuttavia che il geodato digitale & ora giuridicamente preminente rispetto al supporto cartaceo.

PIANO DI SINTESI DI AROSIO

Sulla base di quanto esposto nel cap. 5.3.1 a), i piani settoriali della sezione di Arosio sono adeguati
come da planimetria riportata in allegato 3". Sostanzialmente si tratta delle sequenti modifiche di PR:

. P10 - nuovo vincolo di posteggio sui mapp. 454 e 712 con capienza pari a circa 3 posti-auto, il
quale comporta in parte una riduzione della superficie edificabile;

. P11 - nuovo vincolo di posteggio sul mapp. 472 con capienza pari a circa 10 posti-auto, il quale
comporta una riduzione di territorio agricolo (cfr. cap. 7.5). Quest'area, ben connessa al nucleo
e direttamente accessibile dal vincolo di strada pedonale, risulta molto interessante per
rispondere al fabbisogno della parte alta del nucleo. Ubicazioni alternative e con minorimpatto
dal punto di vista della riduzione del territorio agricolo non sono state identificate. Il
collegamento viario & pure garantito tramite la strada di servizio posta a monte, la quale
necessita unicamente di essere prolungata nella tratta finale d'accesso al nuovo posteggio.

. P13 - nuovo vincolo di posteggio sul mapp. 255, con capienza pari a circa 4 posti-auto (gia
esistenti);
. P14 - nuovo vincolo di posteggio sul mapp. 434 con capienza pari a circa 4 posti-auto, il quale

comporta in parte una riduzione della superficie edificabile;

. P15 - nuovo vincolo di posteggio sul mapp. 261, con capienza pari a circa 4 posti-auto (gia
esistenti);
. nuova strada di servizio sul mapp. 493 in continuazione della strada esistente e quale accesso

al vincolo P11, in sostituzione dell’attuale percorso pedonale.

Dal 1°gennaio 2023 il geodato ha preminenza giuridica sul supporto cartaceo.
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La stima dei costi di realizzazione di tali posteggi e esposta al cap. 7.7.

Le modifiche normative risultanti dalle varianti grafiche appena indicate sono esposte al cap. 6.7.

6.3 PIANO DI SINTESI DI BRENO

Sulla base di quanto esposto nel cap. 5.3.1 b), i piani settoriali della sezione di Breno sono adeguati
come da planimetria riportata in allegato 3. Sostanzialmente si tratta delle seguenti modifiche di PR:

. P1 - modifica del vincolo di posteggio sul mapp. 7 affinché la situazione riportata a PR
corrisponda a quanto esiste in realta. La superficie liberata dal posteggio viene attribuita a zona
per scopi pubblici (AP-CP). Quest'area (cfr. allegato 3) viene destinata ad “area per eventi”
conformemente all'uso che gia oggi viene promosso in questo sito, permettendo quindi lo
svolgersi di manifestazioni e feste;

. P10 - sul mapp. 244 nuovo vincolo di posteggio a lato della Casa comunale affinché la
situazione riportata a PR corrisponda a quanto esiste in realta. Si propone dunque di ridurre il
vincolo AP-CP corrispondente alla superficie del posteggio esistente, inserendo quest’ultimo
vincolo a PR. Sulla base del PR vigente risulta che il sedime occupato dai posteggi sia attribuito
al bosco indicativo. Tuttavia, si tratta di un’area boschiva che in realta oggi non esiste piu, come
risulta dalla nuova mappa catastale ufficiale e come constatato durante i sopralluoghi.
Pertanto, ai fini della variante di PR, non si tiene conto del bosco indicativo e si considera la
situazione esistente risultante dalla mappa catastale in ossequio al concetto di bosco dinamico
definito dalle leggi in materia.

Inoltre, sul mapp. 307 si introduce I'ampliamento del posteggio esistente, riducendo di
conseguenza la zona agricola. Si rimanda a quanto formulato al cap. 7.5. La scelta di questa
ubicazione & in continuita con la situazione esistente affinché si possa rispondere in modo
efficiente ed adeguato all'ammanco di stalli pubblici nel comparto in esame.

o P11 - nuovo vincolo di posteggio sul mapp. 324, con capienza pari a circa 5 posti-auto (gia
esistenti);

o P12 - nuovo vincolo di posteggio sui mapp. 402 e 411 con capienza pari a circa 12 posti-auto.

. P13 - nuovo vincolo di posteggio sul mapp. 7 con capienza pari a circa 8 posti-auto.

La stima dei costi di realizzazione di tali posteggi e esposta al cap. 7.7.
Le modifiche normative risultanti dalle varianti grafiche appena indicate sono esposte al cap. 6.7.

Si conferma infine lo stralcio del vincolo di PR denominato P3, come per altro gia previsto da una
procedura di variante attualmente in corso. Tale stralcio non verra dunque riproposto in sede di
allestimento dei piani per adozione da parte del Consiglio comunale'.

Dal 1°gennaio 2023 il geodato ha preminenza giuridica sul supporto cartaceo.

Eventualmente, se le tempistiche lo permetteranno, si potra valutare di unire il presente incarto con quello delle varianti
di marzo 2017 relativo all'aggiornamento dei vincoli AP-CP e altri adeguamenti dei PR di Vezio e Breno.
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6.4

6.5

6.6

PIANO DI SINTESI DI FESCOGGIA

Sulla base di quanto esposto nel cap. 5.3.1 ¢) i piani settoriali della sezione di Fescoggia sono adeguati
come da planimetria riportata in allegato 3%.

Sostanzialmente si tratta delle seguenti modifiche di PR:

. stralcio del vincolo di posteggio P5. Il sedime liberato viene attribuito alla zona degli spazi liberi
e a sedime stradale;

. P6 — nuovo vincolo sul mapp. 112 con capienza pari a circa 4 posti-auto.

Infine, dal profilo normativo, si adegua la capienza del vincolo P3 fino ad ammettere circa 23 posti-
auto. La modifica é trattata al cap. 6.7.

Le modifiche normative risultanti dalle varianti grafiche appena indicate sono esposte al cap. 6.7.

La stima dei costi di realizzazione dei nuovi stalli € esposta al cap. 7.7.

PIANO DI SINTESI DI MUGENA

Sulla base di quanto esposto nel cap. 5.3.1 d) i piani settoriali della sezione di Mugena sono adeguati
come da planimetria riportata in allegato 3.

Sostanzialmente si tratta delle seguenti modifiche di PR:

. P2 - ampliamento del vincolo sul mapp. 177 per una capienza totale pari a circa 36 posti-auto;
. P4 - nuovo vincolo sul mapp. 152 con capienza pari a circa 8 posti-auto;
. P5 - nuovo vincolo sul mapp. 211 con capienza pari a circa 5 posti-auto.

Infine, dal profilo normativo, si adegua la capienza del vincolo P3 fino ad ammettere circa 2 posti-auto.
La modifica é trattata al cap. 6.7.

Le modifiche normative risultanti dalle varianti grafiche appena indicate sono esposte al cap. 6.7.

La stima dei costi di realizzazione dei nuovi stalli & esposta al cap. 7.7.

PIANO DI SINTESI DI VEZIO

Sulla base di quanto esposto nel cap. 5.3.1 e) i piani settoriali della sezione di Mugena sono adeguati
come da planimetria riportata in allegato 3%

Sostanzialmente si tratta delle seguenti modifiche di PR:

. P1 - adeguamento del vincolo di posteggio alla situazione esistente sul mapp. 48 portando il
vincolo ad una capienza di circa 2 posti-auto e attribuzione dell’area restante a vincolo AP
“raccolta rifiuti”;

20

21

22

Dal 1° gennaio 2023 il geodato ha preminenza giuridica sul supporto cartaceo.
Dal 1°gennaio 2023 il geodato ha preminenza giuridica sul supporto cartaceo.
Dal 1° gennaio 2023 il geodato ha preminenza giuridica sul supporto cartaceo.
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6.7

P1 bis - nuovo vincolo di posteggio sul mapp. 47, con capienza pari a circa 4 posti-auto (gia
esistenti);

P2 - stralcio del vincolo e attribuzione del sedime alla zona degli spazi liberi (mapp. 59);
P3 - stralcio del vincolo e attribuzione del sedime alla zona stradale (mapp. 47);
P9 — ampliamento del vincolo sui mapp. 81 e 221 per una capienza pari a circa 10 posti-auto;

P10 - nuovo vincolo di posteggio sul mapp. 199, con capienza pari a circa 6 posti-auto (gia
esistenti);

P11 - nuovo vincolo di posteggio sul mapp. 209, con capienza pari a circa 3 posti-auto (gia
esistenti);

P12 - nuovo vincolo di posteggio sul mapp. 208, con capienza pari a circa 20 posti-auto e
conseguente riduzione di territorio agricolo (cfr. cap. 7.5);

P13 - nuovo vincolo di posteggio sui mapp. 17, 46 e 47, con capienza pari a circa 6 posti-auto
(in parte gia esistenti).

Le modifiche normative risultanti dalle varianti grafiche appena indicate sono esposte al cap. 6.7.

La stima dei costi di realizzazione dei nuovi stalli & esposta al cap. 7.7.

VARIANTI NORMATIVE

Le presenti proposte pianificatorie impongono anche I'aggiornamento delle norme di attuazione

vigenti. Si tratta in particolare di:

integrare alle NAPR armonizzate un nuovo articolo normativo relativo alla zona degli spazi liberi
in quanto prevista laddove si rinuncia a determinate aree di posteggio. La formulazione proposta
& coerente con quanto previsto nell'ambito dell'aggiornamento del PR alla LST;

adeguare l'articolo 54 relativo ai posteggi pubblici alfine di integrarvi le modifiche risultanti da
guanto esposto in precedenza;

adeguare l'articolo 56 relativo alle attrezzature di interesse pubblico AP (Comune) alfine di
integrarvi I'area per la raccolta dei rifiuti di Vezio.

Di sequito si espongono gli adeguamenti normativi di carattere vincolante, oggetto di variante di PR.

Essi sono indicati con evidenziato:

in rosso il testo nuovo;

barrate il testo stralciato.
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Art. 47 bis Zona degli spazi liberi

1. La zona per gli spazi liberi & destinata a conservare superfici libere a contatto con zona
edificabile e/o prevalentemente edificata.

2. Non sono consentite costruzioni principali.

Sono consentite esclusivamente costruzioni accessorie al servizio di costruzioni principali
esistenti, a condizione che non compromettano lo scopo della zona.

3. Le superfici non sono computabili nel calcolo degli indici edificatori.

4, Grado di sensibilita al rumore:l.

Art. 54 Posteggi pubblici
1. Tutti i posteggi pubblici indicati nel piano sono posteggi all’aperto.

2. Leareeriservate per posteggi pubbilici e le capienze approssimative sono le seguenti:

Sezione di Breno

P1 Cappella della Bolla 10 6 posti-auto
P2 Fontana/Pasquee 4 posti-auto
P3Cimitero—————10-postiaute ™
P4 Chiesa 43 21 posti-auto
P5 Colonia 5 posti-auto

P6 Cantonale 4 posti-auto

P7 Prada 5 posti-auto

P8 Prada 30 posti-auto *
P9 Prada 1 posto-auto %
P10 Municipio 18 posti-auto
P11 Mapp. 324 5 posti-auto
P12 Mapp. 402,411 12 posti-auto
P13 Mapp. 7 8 posti-auto

La realizzazione del vincolo P4 deve tener conto dei disposti dell’art. 35 relativo ai beni
culturali e perimetri di rispetto, in particolare per quanto attiene all'uso dei materiali
impiegati. Sono da privilegiare alberature e sistemazione a verde. La pavimentazione in duro
non & ammessa; il fondo deve essere permeabile.

23

24

25

26

Stralcio previsto con l'incarto di aggiornamento dei vincoli AP-CP.
Aggiornamento previsto con l'incarto di aggiornamento dei vincoli AP-CP.
Inserimento previsto con l'incarto di aggiornamento dei vincoli AP-CP.

Inserimento previsto con l'incarto di aggiornamento dei vincoli AP-CP.
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Sezione di Fescoggia

P1 localita Righizzolo
P2 localita Cevrino
P3 localita sotto Oratorio

P4 localita Bisa

12 posti-auto
5 posti-auto
148 23 posti-auto

14 posti-auto

PE localits 3 .
P6 Loc. Bisa 4 posti-auto
Sezione di Vezio

P1 Cantonale-Sassello

4 2 posti-auto

P1bis Sasséi 4 posti-auto
P2-Cantonale-paese———7-posti-aute
P3-Cantonale-paese———5pesti-aute
P4 Cantonale-paese 3 4 posti-auto
P5 Cantonale-municipio 8 posti-auto
P6 Cantonale-Acquacalda 5 posti-auto

P7 Barosio
P8 Barosio
P9 Campo
P10 Bugen
P11 Masma
P12 Masma

P13 Cantonale Sassei

17 posti-auto
11 posti-auto
8 10 posti-auto
6 posti-auto

3 posti-auto
20 posti-auto

6 posti-auto

La realizzazione del vincolo P10 deve tener conto dei disposti dell’art. 35 relativo ai beni

culturali e perimetri di rispetto, in particolare per quanto attiene all'uso dei materiali

impiegati. Sono da privilegiare alberature e sistemazione a verde. La pavimentazione in duro

non & ammessa; il fondo deve essere permeabile.

Sezione di Mugena
P1 Munieipio Nucleo

P2 Ortone / Cimitero

P3 Piano del Greg Brocc
P4 Bugen

P5 Bagnada

Sezione di Arosio

P1 Mappale 711

3 posti-auto

30 36 posti-auto
45 2 posti-auto
8 posti-auto

5 posti-auto

5 posti-auto
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P2 Mappale 718 2 posti-auto
P3 Mappale 705 19 posti-auto
P4 Mappale 255 468 9 posti-auto
P5 Mappale 319 4 posti-auto
P6 Mappale 78 11 posti-auto
P7 Mappale 428 14 posti-auto
P8 Mappale 288 4 posti-auto
P9 Mappale 307 11 posti-auto
P10 Mappali454e 712 3 posti-auto
P11 Mappale 472 10 posti-auto
P12 Mappale 77 7 posti-auto
P13 Mappale 255 4 posti-auto
P14 Mappale 434 4 posti-auto
P15 Mappale 261 4 posti-auto
Art. 56 Attrezzature di interesse pubblico AP (Comune)
1. Leattrezzature diinteresse pubblico (AP-Comune) sono le seguenti:
[omissis]
Sezione di Vezio
AP 1: Giardino pubblico + parco-giochi bambini
AP 2: Cimitero
AP 3:ritrovo per feste di paese
AP4: raccolta rifiuti
2. Sono stabiliti i sequenti parametri edificatori:
[omissis]
Sezione poi valudi Vezio
[omissis]
AP4: raccolta rifiuti
E ammessa la posa di contenitori temporanei e amovibili per raccolta dei rifiuti.
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7 VERIFICA DELLA PROPOSTA PIANIFICATORIA

Affinché la variante di PR proposta possa venir approvata in cognizione di causa, di seguito vengono
esposti gli elementi principali dettati dalle pianificazioni superiori, quali gli inventari e le leggi federali,
cosi come le schede del piano direttore cantonale (PD) riguardanti il territorio di studio. Sono cosi
verificate tutte le questioni che si potrebbero porre in conflitto con la presente proposta pianificatoria.

7.1 INVENTARI FEDERALI

| comparti oggetto di variante non sono interessati inventari federali.

7.1.1 LEGGE FEDERALE SULLA PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO (LPT)
La presente variante di PR fa riferimento ai seguenti aspetti della legge in oggetto:

. il 1° maggio 2014 sono entrate in vigore le disposizioni transitorie degli art. 38a LPT e 52a OPT,
secondo le quali i Cantoni devono adattare entro 5 anni il Piano direttore, stabilendo a livello
cantonale le dimensioni e la distribuzione delle superfici insediative e le misure atte a
coordinarne regionalmente I'espansione. Fino a quel momento non é consentito I'aumento
della superficie complessiva delle zone edificabili, mentre nuovi azzonamenti sono ammessi
unicamente se, contemporaneamente, viene dezonata la stessa superficie (secondo il principio
del compenso);

. il 1° maggio 2019 ¢ scaduto il periodo di transizione di 5 anni e, siccome il Canton Ticino non
dispone ancora di un aggiornamento del Piano direttore approvato dal Consiglio federale, la
Confederazione ha annunciato che, fino all'approvazione delle modifiche del PD (in particolare
della scheda R6), non & possibile delimitare nuove zone edificabili, neppure in presenza di un
dezonamento di pari superficie.

Pertanto, eventuali modifiche di PR che prevedono nuove zone edificabili (con o senza dezonamento
di pari superficie), potranno essere prese in considerazione da parte del Consiglio di Stato solo quando
le modifiche del PD saranno a loro volta state approvate dalla Confederazione.

Le varianti esposte nel presente incarto rispondono a questi principi, nel senso che seguendo la prassi
istituita dalle autorita cantonali ticinesi, le superfici destinate alle aree di posteggio non rientrano nel
computo delle superfici edificabili ai sensi dell’art. 15 LPT.

7.2 LEGGE SULLO SVILUPPO TERRITORIALE (LST)

La LST, entrata in vigore il 1° gennaio 2012, ha accentuato I'attenzione nei confronti del paesaggio,
introducendo I'obbligo d’'inserimento ordinato e armonioso nel paesaggio, soprattutto laddove il
paesaggio & sensibile e pregiato. La presente variante di PR tiene conto di questi disposti, in
particolare in riferimento con la tutela dei nuclei. Essa si prefigge infatti di trovare delle soluzioni per
lo stazionamento dei veicoli in aree adeguatamente delimitate affinché, in futuro, si possano liberare
spazi pregiati per utilizzarli in modo alternativo (e non quali posteggi).
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7.3

La LST definisce anche la forma e il contenuto del PR, secondo una determinata struttura, gestita
anche attraverso i geodati digitali. La presente variante riguarda una modifica puntuale del PR in
vigore; pertanto, alfine di garantire la congruenza fra i piani e le disposizioni normative e con i restanti
vincoli del PR in vigore, essa & elaborata nella forma del PR in vigore stesso (LALPT). Il contenuto della
variante di PR potra essere ripreso quando si provvedera ad adeguare il PR nella sua completezza (con
procedura separata).

| vincoli oggetto della presente variante di PR sono comunque inseriti in banca dati cantonale,
secondo procedure e direttive apposite, e sono state definite tutte le disposizioni normative richieste
dalla LST.

PIANO DIRETTORE CANTONALE (PD)

Il comparto di studio & interessato dalle schede R06 (rete urbana), P09 (bosco), V05 (pericoli naturali)
del piano Direttore cantonale. Ritenute le prescrizioni delle specifiche schede, non si intravvedono
conflitti con le varianti di PR contenute nel presente incarto pianificatorio. Nello specifico:

° R06 - Rete Urbana

Questa scheda pone soprattutto I'accento sulle questioni del dimensionamento della zona
edificabile e dell'uso parsimonioso del suolo. In particolare, si vuole limitare il
dimensionamento eccessivo delle zone edificabili il quale, in parallelo all'abbandono
dell’agricoltura, causa un’edificazione sparsa sui terreni non piu coltivati. Alfine di limitare
questo processo, l'attuale estensione dei PR non deve quindi essere incrementata, bensi,
laddove le riserve risultano sovrabbondanti, esse possono essere ridotte. In merito a tale
questione, il popolo svizzero ha deciso di limitare 'ampliamento delle zone edificabili. Con le
modifiche delle disposizioni federali volte a contenere I'estensione degli insediamenti, entrate
in vigore il 1° maggio 2014, e stato introdotto il principio che le zone edificabili devono
soddisfare il fabbisogno prevedibile per 15 anni e che devono essere ridotte se sono
sovradimensionate (art. 15 LPT). A tale scopo ad ogni Cantone ¢ stato chiesto di adattare il
proprio Piano direttore, stabilendo a livello cantonale le dimensioni e la distribuzione delle
superfici insediative e le misure atte a coordinarne regionalmente I'espansione. Di
conseguenza, il Cantone Ticino ha promosso le modifiche della scheda R6 Sviluppo degli
insediamenti e gestione delle zone edificabili (unitamente alle schede R71 Modello territoriale
comunale e R10 Qualita degli insediamenti), che & stata adottata dal Gran Consiglio il 21 giugno
2021 e approvata dal Consiglio Federale il 19.10.2022.

La presente variante non comporta un aumento di zona edificabile ai sensi dell’art. 15 LPT per
tanto non si pone in contrasto con la scheda R6 del PD. Inoltre, le nuove aree di posteggio
servono aree residenziali di nucleo che, essendo per loro natura centrali e alla base del tessuto
storico edilizio, non soggiacciono di principio a necessita di ridimensionamento della zona
edificabile. Il calcolo del fabbisogno di posteggi a servizio dei residenti del nucleo resta
pertanto giustificato anche qualora il PR di Alto Malcantone venisse aggiornato ai sensi della
scheda R6 di PD.

. P09 —-Bosco
| contenuti della scheda P9 del PD inerente al bosco si pongono talvolta al limitare delle aree

oggetto di variante in questa sede. Non vi sono tuttavia situazioni in cui sia necessario
procedere tramite istanze di dissodamento.
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7.4

7.5

. V05 - Pericoli naturali

La scheda V05 - pericoli naturali interessa il comparto di studio in quanto sono stati rilevati
potenziali pericoli legati a movimenti di versante. Ritenute le nuove aree di posteggio e le zone
di pericolo aggiornate®, non si rilevano comparti soggetti a determinati fenomeni di pericolo.

PIANIFICAZIONE SUPERIORE E DEI COMUNI VICINI

Non si rilevano conflitti con la pianificazione superiore o con quella dei Comuni vicini. Infatti,
I'adeguamento dei vincoli di posteggio e dei susseguenti adeguamenti delle destinazioni d'uso sono
interni al territorio di Alto Malcantone e non presentano interazioni dal punto di vista fisico-territoriale
con altri comuni.

ZONA AGRICOLA

Le varianti in oggetto prevedono in taluni casi la sottrazione di territorio agricolo. Si tratta in
particolare della sottrazione di territorio agricolo:

. sul mapp. 472 di Arosio per una superficie pari a circa 232 m?;
. sul mapp. 307 di Breno per una superficie pari a circa 230 m?;
. sul mapp. 208 di Vezio per una superficie pari a circa 560 m2.

A seguito della sottrazione di territorio agricolo & necessario prevedere la compensazione agricola ai sensi
della LTagr, secondo la quale bisogna prevedere prioritariamente una compensazione reale e
subordinatamente, in mancanza di una compensazione reale (anche parziale), una compensazione
pecuniaria sostitutiva. Nel caso in esame non é stato possibile provvedere ad una compensazione agricola
reale; quindi, & stata valutata la compensazione agricola pecuniaria che il Comune dovra versare al
momento dell'approvazione della variante di PR.

Per determinare il valore della compensazione agricola, & stato valutato il coefficiente della tabella
dell’art. 3 RLTagr, utilizzando i seguenti valori commerciali, di reddito agricolo e il coefficiente secondo
art. 3RLTAgr":

. sottrazione territorio agricolo da compensare: 1’022 m?

. valore commerciale del terreno (strada-posteggio): <100 Fr./m?

. valore di reddito agricolo: 0.21 e 0.27 Fr./m?
. coefficiente secondo art. 3 RLTAgr 30

30

31

Cfr. dati disponibili sul portale cantonale map.geo.ti.ch.

I valori utilizzati sono quelli ricavati da casistiche simili.
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Di conseguenza si ottiene il seguente contributo pecuniario netto come da tabella seguente:

Tab. 1 Compensazione agricola - Contributo pecuniario netto
A B C AxBxC
Ma Localita Superficie Valore di Coeff. art. 3 Contributo
pp- P reddito agricolo RLTagr pecuniario
m? Fr./m? Fr.
472 Arosio 232 0.27 30 1'879.20
307 Breno 230 0.21 30 1'449.00
208 Vezio 560 0.21 30 3'528.00
Contributo pecuniario 6'856.20
(art. 3 cpv. 1 RLTagr)
Aliquota di riduzione in funzione della i -15% -1'028.45
forza finanziaria (art. 3 cpv. 2 RLTagr) 32 :
Contributo pecuniario netto - - - Fr.5'827.75

7.6

La riduzione di territorio agricolo interessa nel suo insieme una superficie pari a circa 1’000 m? che
comporta un compenso pecuniario netto pari a fr. 5'827.75 a carico dell'Ente pubblico. Per quanto
attiene al compenso pecuniario, si rimanda pure a quanto formulato nel cap. 7.7.

Il titolare della compensazione ¢ I'Ente Pianificante, cioe il Comune, che dovra versare tale contributo
al momento dell’approvazione della variante di PR.

Il Comune ha pure diritto alla restituzione del contributo, senza interessi, qualora provveda ad opere
di compensazione reale nel termine di tre anni dalla decisione di imposizione (art. 4 RLTAgr).

COMPENSAZIONE DI VANTAGGI E SVANTAGGI PIANIFICATORI

La LST ha introdotto il principio della compensazione di vantaggi e svantaggi derivanti dalla
pianificazione (art. 92-101 LST; art. 98a-98m RLST).

Secondo l'art. 93 LST, il proprietario di un fondo interessato da un vantaggio superiore a 30'000 Fr,
derivante da una nuova assegnazione in zona edificabile o da aumento dialmeno 0,2 punti dell'indice
di sfruttamento o di 1.5 punti dell'indice di edificabilita, & tenuto a pagare un contributo di plusvalore.

L'articolo 96 della LST decreta che la “Confederazione, il Cantone, i Comuni, le loro istituzioni
autonome e gli altri enti pubblici non soggiacciono al contributo, relativamente ai loro beni
amministrativi”.

32

Alto Malcantone é un Comune finanziariamente medio/zona inferiore; quindi, si applica un‘aliquota di riduzione del
15%.
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7.7

Ritenuto che la determinazione di nuove aree di posteggio non apporta un valore aggiuntivo ai fondi
toccati dalla misura e che le aree risulteranno all'interno dei beni amministrativi comunale, si ritiene
che le presenti varianti di PR non comportino alcun contributo di plusvalore.

Si rammenta inoltre che, come previsto dalla LST, il valore del contributo & stabilito, mediante estimo
peritale a cura del Comune, solo dopo I'approvazione delle varianti di PR.

PROGRAMMA DI REALIZZAZIONE

Il rapporto di pianificazione, oltre a motivare le scelte pianificatorie, informa anche sui costi delle opere
previste da dette scelte pianificatorie. Il calcolo dei costi, cosi come I'intero rapporto di pianificazione,
ha valore indicativo. | costi sono relativi all'esecuzione delle opere necessarie per realizzare i vincoli
di posteggio, agli indennizzi espropriativi e ai compensi agricoli.

Sulla base delle modifiche pianificatorie esposte in precedenza, é stata effettuata una stima dei costi di

realizzazione e degli indennizzi espropriativi, la quale ha carattere puramente indicativo.

| costi unitari considerati sono adattati alle diverse situazioni morfologiche e costruttive ed espressiin
Fr./m o Fr./m? Questi costi si riferiscono ad esecuzioni standard con materiali usuali e comprendono
anche i costi per I'esecuzione di eventuali manufatti necessari per la realizzazione dell'opera. Essi non
comprendono invece:

. i costi generati dalla segnaletica (orizzontale-verticale), laddove il fondo risulta gia pronto ad
accogliere l'opera;

. I'utilizzo di materiali particolari (pavimentazioni pregiate) e/o la posa di alberature o arredi
urbani;

o eventuali interventi alle sottostrutture (canalizzazioni, acquedotto, ecc.);

. I'illuminazione;

. gli onorari dei progettisti;

. I'IVA.

La stima effettuata e esposta di seguito.
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Tab. 2

Arosio
Arosio

Arosio

Breno
Breno

Breno

Fescoggia

Mugena

Mugena

Vezio
Vezio

Vezio

Programma di realizzazione - stima dei costi d'opera e di esproprio

Oggetto Opera Espropriazione Totale
Superficie  Costo unitario Costo parziale Superficie  Costo unitario Costo parziale
m2 Fr./m2 Fr. m2 Fr./m2 Fr. Fr.

P10 23 300.00 6900.00 23 400.00 9'200.00 16'100.00|in zona RSE

P11 232 300.00 69'600.00 232 30.00 6'960.00 76'560.00 |in zona agricola

P14 64 300.00 19'200.00 64 400.00 25'600.00 44'800.00 |in zona RSE

P10 300 300.00 90'000.00 230 30.00 0.00 90’000.00|in parte in zona agricola

P12 47 150.00 7'050.00 47 400.00 18'800.00 25’850.00|in parte in zona R2

P13 93 150.00 13'950.00 0 0.00 13'950.00|in zona AP-CP

P3 40 1'000.00  40'000.00 0 0.00 40'000.00| e muro di
sostegno (40 ml)

P4 125 150.00 18'750.00 125 10.00 1'250.00 20’000.00(in ZSDS

P5 148 150.00 22'200.00 148 10.00 1'480.00 23’680.00|in ZSDS

P9 44 30000  13'200.00 44 20000  8%800.00 22/000.00| )72 3P bert (PRP) €

(valore medio)

P12 560 300.00 168'000.00 560 30.00 16'800.00 184’800.00 |in zona agricola

P13 86 30000  25'800.00 0* 0.00 25'800.00|" P2"¢ In zona AP, zona
strada e ZSDS

TOTALE 494'650.00 88’890.00 583'540.00

*) non si calcola I'esproprio (11 m2) sui mapp. 17 e 46 in quanto gia considerato nell'ambito dell'inserimento a PR dei vincoli AP e EP.

Si ricorda che, in ogni caso, in questa procedura non sono chiesti crediti di costruzione ma solo
decisioni in merito ai vincoli di PR (come usuale in ambito di adozioni di varianti di PR).

| costi di esproprio potrebbero anche azzerarsi, o ridursi in modo importante, nel caso i proprietari
privati preferissero mantenere la facolta di utilizzare gli indici, ai sensi dell’art. 38§ LE. Inoltre, laddove
i vincoli di esproprio sono gia iscritti nel PR vigente, bisognera considerare il valore del terreno al
momento dell’iscrizione del vincolo a PR, indicizzato fino al momento dell’esproprio.

| costi di realizzazione potrebbero anche variare in funzione della soluzione che s'intendera
promuovere per la realizzazione degli stalli, come per esempio con pavimentazioni drenanti, sterrate,
ecc. o ancora in base alla posa di alberature o arredi urbani.

Inoltre, & da considerare che alcuni vincoli di posteggio iscritti a PR vengono ora abbandonati, creando
pertanto una riduzione del programma di realizzazione definito a suo tempo.
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7.8

In aggiunta a quanto esposto, sono pure da considerare i contributi legati alla riduzione di territorio

agricolo (cfr. cap. 7.5), i quali hanno carattere vincolante nella presente procedura di variante di. Per il
tramite della presente variante di PR, il Municipio chiede al Consiglio comunale, contestualmente
all'adozione della variante, lo stanziamento del credito necessario per il contributo pecuniario
sostitutivo a seguito della diminuzione di territorio agricolo che si attesta a fr. 5'827.75.

Il Comune ha diritto alla restituzione del contributo, senza interessi, qualora provveda ad opere di
compensazione reale nel termine di tre anni dalla decisione di imposizione (art. 4 RLTAgr).

In conclusione, si ritiene che I'insieme delle opere possano generare un onere per il Comune pari a
circa fr. 590'000.-, che corrispondono ad un investimento annuo*® di circa fr. 39°000.-. Come
anticipato, le singole richieste relative ai crediti per 'esecuzione delle opere verranno sottoposte al
Consiglio comunale tramite specifici messaggi municipali.

Considerato il beneficio complessivo che generera la realizzazione di nuovi stalli a beneficio delle aree
di nucleo, si ritiene che l'investimento stimato sia adeguato e sostenibile per il Comune.

Trattandosi di varianti di PR puntuali, non si procede in questa sede all'aggiornamento completo del
programma di realizzazione dell'intero comune di Alto Malcantone.

COMPENDIO DELLO STATO DI URBANIZZAZIONE E CONTENIBILITA DEL PR

Vi & una serie di aggiornamenti del PD che il Dipartimento del territorio ha avviato negli anni 2017-
2018, funzionali all'adempimento dei compiti che la Confederazione ha attribuito ai cantoni sulla base
delle modifiche della LPT entrate in vigore nel 2014, che hanno portato all’elaborazione della scheda
R6, adottata dal Gran Consiglio il 21.06.2021 e approvata dal Consiglio federale il 19.10.2022.

Si tratta in particolare delle schede di PD R1 Modello territoriale, R6 Sviluppo degli insediamenti e
gestione delle zone edificabili e R10 Qualita degli insediamenti, le cui modifiche sono state adottate dal
Gran Consiglio il 21.06.2021 e sono state approvate dal Consiglio Federale il 19.10.2022.

Fra i compiti che la scheda R6 di PD ha assegnato ai Comuni vi & il calcolo del compendio dello stato
dell’'urbanizzazione e la verifica del dimensionamento delle zone edificabili e della contenibilita di PR,
che i Comuni devono eseguire entro due anni dall’entrata in vigore, trasmettendo il risultato alla
Sezione dello sviluppo territoriale per la verifica della plausibilita.

Il Comune ha gia ottemperato a questo compito, allestendo il calcolo del compendio dello stato
dell’'urbanizzazione e la verifica del dimensionamento delle zone edificabili del PR secondo i parametri
aggiornati della scheda R6 di PD. | risultati di queste verifiche sono stati trasmessi alla Sezione dello
sviluppo territoriale per la verifica della plausibilita.

33

Ritenuta la durata del PR di circa 15 anni.
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7.9

Per quanto riguarda le modifiche pianificatorie contenute nel presente documento si segnala che,
come gia anticipato, il presente adeguamento del PR & necessario per rispondere ad esigenze di
posteggi pubbilici al servizio dei nuclei e non comporta alcun ampliamento di zona edificabile essendo
i nuovi vincoli inclusi nel territorio largamente edificato, essendo talvolta previsti all'interno di attuali
zone edificabili e trattandosi per altro di determinazioni di zone stradali assimilabili a zone speciali ai
sensi dell’art. 18 LPT.

Dal profilo del calcolo delle unita insediative, le varianti in esame non comportano alcun incremento
dei posti abitativi o di lavoro. Tuttalpiu, vi potranno essere riduzioni puntuali delle unita insediative
ammesse dal PR siccome sono previste conversioni di zone edificabili residenziali in zone per il
posteggio.

La presente procedura di modifica del PR & da ritenersi conforme alle prescrizioni applicabili in materia
di dimensionamento del PR.

PROGRAMMA DI URBANIZZAZIONE

Il programma di urbanizzazione & un nuovo strumento di PR, il cui obbligo & contemplato dall’art. 19
cpv.2 LPT e dagliart. 19 cpv. 2 e 22 LST.

Lo scopo del Programma di urbanizzazione, il cui allestimento avviene sulla base del Piano di
urbanizzazione, € quello di fissare le scadenze per la realizzazione delle infrastrutture di
urbanizzazione, in modo da garantire che tutti i fondi inseriti in zona edificabile siano adeguatamente
equipaggiati e dunque pronti alla costruzione.

Come indicato nelle Linee guida cantonali del 2014 per [lallestimento del programma di
urbanizzazione e in accordo con I'art.29 RLST, il Programma d’urbanizzazione deve definire “per ogni
zona e per ogni comparto da urbanizzare, almeno il termine e l'ordine entro il quale I'ente pubblico intende
mettere a disposizione le opere necessarie”. Esso definisce i settori nei quali sono previsti gli interventi,
la stima dei costi previsti per attuare le opere e i termini e le priorita di realizzazione.

Oggetto del Programma d’urbanizzazione sono quindi unicamente le disposizioni sulle parti della
zona edificabile che non sono equipaggiate o che lo sono in modo insufficiente.

Nel Programma d’urbanizzazione non vanno inserite tutte le opere previste dal PR, ma ci si deve
limitare a riportare gli interventi che concorrono a rendere edificabile un determinato gruppo di fondi.
Le altre informazioni sulle infrastrutture pianificate, come ad esempio il rifacimento o I'allargamento
di una strada gia esistente, I'allargamento di un marciapiede, la costruzione di un parco giochi o di un
nuovo magazzino comunale, sono da menzionare nel Programma di realizzazione (vedi capitolo
successivo).

Nel caso in oggetto, si tratta di definire nuove aree di posteggio che sono quindi menzionate nel
programma di realizzazione (cfr. cap. 7.7), come esposto poc’anzi. Esse garantiscono un miglior
servizio ai residenti del nucleo e verranno realizzate nei tempi e termini stabiliti dal Municipio.
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7.10

PONDERAZIONE DEGLI INTERESSI

La presente variante € anche il risultato della ponderazione degli interessi, effettuata ai sensi dell’art.

3 OPT. Nell'lambito della presente variante occorre ponderare e mettere a confronto i seguenti

interessi:

coprire il fabbisogno in stalli pubblici nelle aree dei nuclei di Alto Malcantone;
assicurare la necessaria prossimita fra le aree di posteggio e le aree insediative residenziali;
proteggere il paesaggio;

garantire il rispetto delle leggi e ordinanze superiori.

Questi interessi possono essere valutati come segue, in funzione dello sviluppo territoriale auspicato:

con I'elaborazione dello studio relativo al calcolo del fabbisogno di posteggi pubblici nelle aree
dei nuclei, si & potuto constatare e dimostrare i comparti all'interno dei quali vi era maggiore
necessita di realizzare nuove aree di stazionamento dei veicoli. Questa & la base di partenza per
poi allestire le varianti di PR contenute nel presente incarto e giustificarne I'utilita e I'interesse
pubblico;

lo studio si & concentrato sulle aree dei nuclei e, laddove é risultata una carenza di stalli
pubbilici, sono state proposte soluzioni che possano essere facilmente raggiunte dagli abitanti
del nucleo e che siano quindi plausibili e concretamente sfruttabili. Le ubicazioni scelte sono
state attentamente valutate, caso per caso, per definire quelle che meglio rispondessero
all'esigenza del singolo comparto, tenuto conto del contesto in generale, dell’accessibilita
dell’area, della fattibilita nell'eseguire le opere, della morfologia del terreno, ecc. Ogni singola
soluzione é stata valutata, talvolta scartandone altre ritenute meno idonee e adeguate;

le varianti di PR promosse dal Municipio sono concepite affinché vi sia un pieno rispetto delle
leggi di ordine superiore. In particolare, sono rispettati i principi di cui all’art. 38a LPT e quelli
relativi alla tutela del paesaggio (inserendo i nuovi vincoli in luoghi opportunamente valutati)
e precisando normative a tutela del paesaggio quando opportuno. In tali casi, I'esecuzione
delle opere dovra tener in considerazione una progettazione attenta ai dettagli e all'uso dei
materiali impiegati affinché vi sia rispetto del tessuto esistente.

In conclusione, ponderati gli interessi come appena mostrato, si ritiene che la presente variante di PR

sia di interesse pubblico e rispetti il diritto applicabile.
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CONCLUSIONI

Il presente documento espone e fornisce le motivazioni di interesse pubblico a sostegno
dell’aggiornamento del PR di Alto Malcantone per ovviare alla carenza di stalli pubblici a servizio delle
aree dei nuclei.

La variante di PR segue la procedura di adozione prevista dalla LST:

. esame preliminare da parte del Dipartimento del territorio per una verifica d'ordine generale
(art. 25 LST);

. informazione della popolazione (art. 26 LST), secondo le possibili modalita previste dalla legge
(art. 6 RLST);

. adozione da parte del Consiglio Comunale e successiva pubblicazione (art. 27 LST);

. approvazione da parte del Consiglio di Stato (art. 29 LST).
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ALLEGATO 1

VINCOLI DI POSTEGGIO VIGENTI Planimetrie in scala 1:2'000

Estratto della sezione di Arosio
Estratto della sezione di Breno
Estratto della sezione di Fescoggia
Estratto della sezione di Mugena

Estratto della sezione di Vezio

giugno 2025 ALLEGATI



’g Comune di Alto Malcantone Vincoli di posteggio vigenti - AROSIO - Allegato 1
= L/\/ 2 7, % %

o

[ ] posteggidi PR realizzati

[ posteggi di PR non ancora realizzati
capacita posti auto

B Y.

PLAN
|
IDEA

Giugno 2025 - scala 1: 2'000



Comune di Alto Malcantone Vincoli di posteggio vigenti - BRENO - Allegato 1

5 0
e \\
‘ i =

Giugno 2025 - scala 1: 2'000




Comune di Alto Malcantone Vincoli di posteggio vigenti - FESCOGGIA - Allegato 1

[ ] posteggidi PR realizzati

I  posteggi di PR non ancora realizzati

% capacita posti auto

Giugno 2025 - scala 1: 2'000



Comune di Alto Malcantone Vincoli di posteggio vigenti - MUGENA - Allegato 1

posteggi di PR realizzati

posteggi di PR non ancora realizzati

capacita posti auto

s N A NN

PLAN
|
IDEA

Giugno 2025 - scala 1: 2'000



Comune di Alto Malcantone Vincoli di posteggio vigenti - VEZIO - Allegato 1

posteggi di PR realizzati

posteggi di PR non ancora realizzati

capacita posti auto

PLAN

[ | Giugno 2025 - scala 1: 2'000
IDEA



Comune di Alto Malcantone | Varianti di PR - posteggi pubblici Planidea SA

ALLEGATO 2

VERIFICA DEL FABBISOGNO IN POSTEGGI Planimetrie in scala 1:2°000

Piano della sezione di Arosio
Piano della sezione di Breno
Piano della sezione di Fescoggia
Piano della sezione di Mugena

Piano della sezione di Vezio
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ALLEGATO 3

VARIANTIDI PR Planimetrie in scala 1:2°000

Piano di sintesi delle varianti di PR della sezione di Arosio
Piano di sintesi delle varianti di PR sezione di Breno
Piano di sintesi delle varianti di PR sezione di Mugena
Piano di sintesi delle varianti di PR sezione di Fescoggia

Piano di sintesi delle varianti di PR sezione di Vezio

Per I'adozione degli atti da parte del CC, risultano giuridicamente preminenti i geodati digitali
raffigurati sul portale cantonale di pubblicazione.
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ALLEGATO 4

CONTEGGI UTILIZZO POSTEGGI

Estratti tabellari dei conteggi dei posteggi occupati nelle singole sezioni

giugno 2025 ALLEGATI



61p T euided

14 €€ ei4

v 9 ot ojisy 9d S¢6T  LT0C'LO0C oisoly

[4 0 S S 0110S Ip olsouy Sd ST:6T LT0C'L0°0C olsoly

olydjown T € 8 11 oJaywd vd 0T:6T [LT0C’LO°0C oisoly

[4 0 v 14 eidos Ip olsoJy €d S0:6T LT0C'L0°0C olsoly

T 8 6 ejade) ezzeld ad S0-6T LT0C'L0O°0C oisoly

Iyd2Jowr g S [4 L OJsaueAles Td 00:6T [LT0C'LO°0C 0lsoly
0 (013 el4

€ L ot ojisy 9d ov:6T LT0C'L090 oisoly

0 S S 0110S Ip olsouy Sd Se:6T  LT0C'LO90 oisoly

S 9 11 oJaHwn vd 0¢:6T LT0C'LO90 oisoly

T € 14 eados Ip olsoJy €d ST:6T LT0C'L0°90 oisoly

0 6 6 ejade) ezzeld 4] 0T:6T /LT0C'L090 oisoly

L 0 L 0OdsaueA|es Td 00:6T /LT0C'L0'90 0lsoly
[4" S€ el

S € L ot o|Isv 9d 00:8T LTOC'LO’ET 0isoly

[4 0 S S 0110S Ip olsouy Sd SSLT LTOCLO’ET oisoly

€ 8 11 oJaHwWd vd Sv-LT [T0CLO’ET oisoly

[4 0 14 14 eidos Ip olsoJy €d ov:LT [TOC'LO’ET oisoly

€ 0 6 6 ejade) ezzeld ad SELT LTOCLO'ET oisoly

IydsJowr g S [4 L OJsaueAles Td 0€:LT [LTOC'LOET olsoly
LT LT 14

8 v 9 (0] olisy 9d ST:€¢  LT10C°L0°0T olsoly

[4 0 S S O10S Ip olsouy Sd 0T:€C¢ [T0OC'LOOT olsoly

8 € 11 oJaHwWd vd S0-€¢  LT0C°L0°0T olsoly

0 v 14 eadogs Ip olsouy €d 00:€¢ [TOC’LOOT olsoly

L 0 6 6 ejade) ezzeld ad §G-¢¢  L10CL00T olsoly

L 0 L OdsaueAles Td 0S:¢¢c [T0OC’LOOT olsoly
LT 8¢ 14

(0] S S 0T o|Isv 6d 9d S€:60 LT0C'LO°CO olsoly

T 0 S S O10S Ip olsouy 1d Sd S¢:60 LT0C'LO°CO olsoly

9 S 11 0J3ajwId vd vd 0¢:60 [LT0C'LOCO olsoly

T 0 v 14 eidos Ip olsoJy &d €d ST:60 /LT0C'LO°CO 0isoly

S 0 6 6 ejade) ezzeld 8d 4] 0T:60 [LT0C’LO'CO oisoly

L 0 L 0dsaueAles d Td 00:60 /T0C'LO'CO 0isoly

VION OI1993HJYVd IHoN4 3an 11¥dN320 ILN31SIS3 Y1Ivdo01 Teuuojo) OI9D3HJYVd | WHO viva INOIz3S

OHUI3P UOU ¢d

ANOLNVYIIVIN OL1V 1217949Nnd 19931S0d IANOIZVdNII0

092NN ezzeld Nd




6 1p T euided

8T 0 € € 03NN Td Sv:6T LT10C'L0°90 euagniy
LT €€ TT €€
LT 0 0 0 nisjen vd vd S5:60 /LT0C'LO°CO euagniy
0 0 0 330.g ep ueld €d €d 0§60 [LT0C'L0'CO euagniy
T¢ 6 (013 9UoMQ ad 4] Sv:60 LT0C'LO°CO euagniy
T [4 € 039NN Td Td ov:60 [LT0C'L0CO euagniy
6T €€ 14
€ L (0] ojisy 9d ST:60 LT0C'60'tC olsoly
es.Je} ezuas g Ind Ip L 0 S S O10S Ip olsouy Sd 0T:60 /LTOC'60°¥C oisoly
[4 6 11 oJaHwWn vd S0:60 LT0C'60'tC oisoly
L 0 v 14 eldos Ip olsoJy €d 00:60 /LTOC'60°VC oisoly
S T 8 6 ejade) ezzeld 4] 00:60 £LTOC'60°¥C olsouy
L 0 L 0dsaueAles Td 0S:80 /LTOC'60°¥C oisoly
ST €¢ 1%
9 14 (0] ojisy 9d 00:6T LTOC'60°TC 0isoly
v [4 € S 0110S Ip Olsouy Sd 00:6T /LTOC'60°TC olsoly
6 [4 11 oJaHwWn vd SG:8T LTOC60°TC oisoly
S 0 14 14 eldos Ip olsoJy €d 0S:8T /LTOC'60°TC oisoly
9 T 8 6 ejade) ezzeld 4] Sv:8T LT0C'60°TC oisoly
S [4 L 0dsaueAles Td ov:8T LTOC'60°TC oisoly
S 9¢ 1%
L € ot ojisy 9d 00:6T [LTOC'60°ET olsoly
[4 0 S S 0110S Ip olsouy Sd 00:6T [LTOC'60°ET oisoly
9 S 11 0J3}jwId vd SG:8T LTOC'60°ET oisoly
0 14 14 eidos Ip olsoJy €d 0S:8T [LTOC'60°ET 0isoly
€ 0 6 6 ejade) ezzeld 4] Sv:8T LTOC'60°ET oisoly
L 0 L OdsaueA|es Td 0v:8T [LTOC'60°ET 0isoly
€1 (013 174
uolwes T 9 S S ot ojisy 9d 0S:8T [LTOC'LO'TC oisoly
[4 0 S S 0110S Ip olsouy Sd 0S:8T [LTOC'LO'TC oisoly
9 S 11 0J3jjwId vd Sv:8T LT0C'LO'TC oisoly
0 14 v eidos Ip olsoJy €d ov:8T [LTOC'LO'TC 0isoly
S 0 6 6 ejade) ezzeld 4] ov:8T [LT0C'LO'TC oisoly
Iyd2Jowr g S [4 L 0JsaueA|eS Td SE:8T LT0CLO'TC oisoly
VION OI1993HJYVd IHoN4 3an 11¥dN320 ILN31SIS3 Y1Ivdo01 Teuuojo) OI9D3HJYVd | WHO viva INOIz3S

OHUI3P UOU ¢d

092NN ezzeld Nd

ANOLNVYIIVIN OL1V 1217949Nnd 19931S0d IANOIZVdNII0




6 1p € euided

(0] €T €€
T 0 0 0 nisjeA vd SE:8T LTOC'60°TC euagniy
0 0 0 32049 ep ueld €d SE:8T LTOC60°TC euagniy
0¢ ot (013 9UOoMO ad 0€:8T [LTOC'60°TC euagniy
6 0 € € 032NN Td 0¢:8T LTOC'60°TC euagniy
1 €T €€
v 0 0 0 nisjeA vd SE:8T LTOC60°ET euagniy
0 0 0 32049 ep ueld €d SE:8T LTOC60°ET euagniy
0¢ (0] (013 9UoMO ad 0€:8T [LTOC'60°ET euagniy
0 € € 032NN Td 0¢:8T LTOC'60°ET euagniy
ST 9T €€
olydJjown T 14" 0 0 0 nisjen vd S¢:6T LTOCLO'TC euagniy
0 0 0 33049 ep ueld €d 0¢:6T [LTOC'LO'TC euagniy
LT €T o€ 9uUolO ad S0:6T LTOC'LO'TC euagniy
T 0 € € 035NN Td 00-6T [LTOC'LO'TC euasniy
(4" €€ [ €€
0 0 0 nisjeA vd 0S:6T /LT0C'LO°0C euagniy
0 0 0 93049 ep ueld €d Sv-6T LT10C'L0°0C euagniy
1 T¢ 6 o€ 9UoMO ad ov:6T LT0C'LO°0C euagniy
T 0 € € 032NN Td oe:6T LT0C'LO0C euagniy
(4" €€ TT €€
1 0 0 0 nisjeA vd S¢:8T LTOCLO'ET euagniy
0 0 0 32049 ep ueld €d 0¢:8T [LTOC'LOET euagniy
[44 8 o€ 9UoMO ad OT:8T [LTOC'LO’ET euagniy
0 € € 032NN Td S0:-8T LTOC'LO’ET euagniy
T €€ 0¢ €€
0 0 0 nisjen vd ov:€c [TOC'LOOT euagniy
0 0 0 32049 ep ueld €d 0€:€Cc LTOC'LOOT euagniy
€1 LT (013 9UoMO ad 0€:€c [LTOC'LOOT euagniy
T 0 € € 032NN Td S¢:€C LT0CLOOT euagniy
LT €€ TT €€
6 0 0 0 nisjen vd 00:0¢ /LT0C’L090 euagniy
0 0 0 32049 ep ueld €d SG'6T LT0C'L090 euagniy
[44 8 (013 9uUolO 4] 0S'6T /T0C'L090 euagniy
VION OI1993HJYVd IHoN4 3an 11¥dN320 ILN31SIS3 Y1Ivdo01 Teuuojo) OI9D3HJYVd | WHO viva INOIz3S

OHUI3P UOU ¢d

092NN ezzeld Nd

IANOLNVIIVIA OLTV 1217849Nd 19931S0d ANOIZVdNII0




6 1p ¥ euISed

S 0 S S 9UulyddNZ S|euUOluUE] O1ET €d €d 0¢:8T [LTOC'LO’ET OIZaA
[4 [4 14 1INH}1) 19SSes 01305 Td Td 0¢:8T [LTOC'LOET OIZaA
[ w09
T T S 9 éé soleg Xd éd 00:€¢c [TOC'LOOT OIZaA
0 1T 11 Jd soJeg 8d 8d 00:€¢c [T0C’LOOT OIZaA
9 TT LT d||eA soleg Ld Ld 00:€¢ [LTOC'LOOT OIZaA
[4 € S unuod epjed enboy 9d 9d 00-€¢c [T0OC’LOOT OIZaA
T 0 8 8 oidiDlunA X 3jeuolued 0| Sd Sd 00:€¢ [TOC'LOOT OIZaA
T 0 v 14 [91 BUIQED S]EUOIUED O)E7 vd vd 00:€¢c [T0C’LOOT OIZaA
€ 0 S S aulyddnz sjeuojued o1e] €d €d 00:€¢ [TOC'LO'OT OIZaA
v [4 [4 14 1IN1J 19SSes 01305 Td Td 00:€¢ [T0C’LOOT OIZaA
[ 2 oo 09
14 [4 9 éé soleg Xd éd S€:6T LT0C'LO90 OIZaA
€ 8 11 Jd soJeg 8d 8d Se:6T  LT0C'LO90 OIZaA
[4" S LT 9||eA soJeg Ld Ld S€:6T LT0C'LO90 OIZaA
T 14 S uuod epjed enboy 9d 9d Se:6T  LT0C'LO90 OIZaA
T 0 8 8 oldiDIuNA X 3jeuolued Ol Sd Sd S€:6T LTOC'LO90 OIZaA
0 v 14 |91 BUIQED S|EUOIUED O]E7 vd vd Se:6T  LT0C'LO90 OIZaA
T 0 S S aulyddnz sjeuojued ole] €d €d S€:6T LT0C'LO90 OIZaA
esle} ezuas T [4 [4 [4 14 1INH1) 19SSeS 01305 Td Td S€:6T LT0C'LO90 OIZaA
. I
0 9 9 éé soleg Xd éd Sv:60 LT0C'LO°CO OIZaA
0 1T 11 Jd soJeg 8d 8d Sv:60 LT0C'LO°CO OIZaA
0 LT LT d||eA soJeg Ld Ld Sv:60 LT0C'LO°CO OIZaA
€ [4 S unuod epjed enboy 9d 9d Sv:60 LT0C'LO°CO OIZaA
€ S 8 oldiDIuNA X 3jeuolued O3 Sd Sd Sv:60 LT0C'LO°CO OIZaA
T € 14 [91 BUIQED S|EUOUED O]E7 vd vd Sv:60 LT0C'LO°CO OIZaA
T 14 S aulyddnz sjeuojued o1e] €d €d Sv:60 LT0C'LO°CO OIZaA
T € 14 1IN1I 19SSes 01305 Td Td Sv:60 LT0C'LO°CO OIZaA
L 6T €€
0 0 0 nisjen vd ov:60 LT0C'60°¥C euagnin
0 0 0 32049 ep ueld €d 0€:60 LTOC'60°PVC euagniy
14" 9T o€ auouOo ad S¢:60 LTOC60'1C euagnin
L 0 € € O3dNN Td 02:60 LT0OC'60°PVC euagniy
VION OI1993HJYVd IHoN4 3an 11¥dN320 ILN31SIS3 Y1Ivdo01 Teuuojo) OI9D3HJYVd | WHO viva INOIz3S

OHUI3P UOU ¢d

092NN ezzeld Nd

ANOLNVYIIVIN OL1V 1217949Nnd 19931S0d IANOIZVdNII0




61p G euided

) 0 14 14 13Nl 1ssses 01105 Td S¢:8T LTOC60°TC OIZap
I e o

14 4 9 é¢é soleg éd 0€:8T LTOC60°ET OIZaA

0 1T 1T Jd soJeg 8d 0€:8T LTOC60°ET OIZaA

oued T 6 8 LT d||eA soJeg Ld 0€:8T LTOC60°ET OIZoaA

€ 4 S unuod ep|ea enboy 9d 0€:8T LTOC60°ET OIZaA

4 9 8 oldidiuniA X2 aeuolued oie| Gqd 0€:8T LTOC60°ET OIZaA

4 0 14 14 |91 BUI(ED 9jeuolue) 01e7 td 0€:8T LTOC60°ET OIZap

L 0 S S 2ulyddnz sjeuolued o1e7 €d 0€:8T LTOC60°ET OIZaA

14 0 14 14 1IN}l 1ssses 01105 Td 0€:8T LTOC60°ET OIZaA
— — B I

0 9 9 éé soJseg Xd éd 00:6T LTOC'LO'TC OIZaA

0 1T 1T Jd soJeg 8d 8d 00:6T LT0C'LO'TC OIZap

8 6 LT d||eA soJeg Ld Ld 00:6T LTOC'LO'TC OIZaA

4 € S unuod ep|ea enboy 9d 9d 00:6T LT0C'LO'TC OIZap

0 8 8 oldidiun|A X2 seuolued o1e| Gqd ad 00:6T LTOC'LO'TC OIZaA

4 0 14 14 |91 BUI(ED 9jeuOlue) 0187 d d 00:6T LT0C'LO'TC OIZap

S 0 S S aulyddnz sjeuolued o1e7 €d €d 00:6T LTOC'LO'TC OIZaA

S T € 14 13N}l 1ssses 01105 Td Td 00:6T LT0C'LO'TC OIZaA
—— e o

0 g 9 éé soleg Xd éd ST:6T LTOC'LO'0C OIZaA

T 0T 1T Jd soJeg 8d 8d ST:6T LTOC'LO'0C OIZaA

8 6 LT d||eA soleg Ld Ld ST:6T LTOC'LO'0C OIZaA

€ 4 S unuod ep|ea enboy 9d 9d ST:6T LTOC'LO0C OIZaA

€ S 8 oldidiun|A X2 ajeuolued oie| Gqd ad ST:6T LTOC'LO'0C OIZaA

0 14 14 |91 BUI(ED 9jeuOlue) 0187 d d ST:6T LTOC'LO0C OIZaA

€ 4 € S Q2ulyddnz sjeuolued o1e7 €d €d ST:6T LTOC'LO'0C OIZaA

4 0 14 14 1IN}l 1ssses 0110S d Td ST:6T LTOC'LO0C OIZaA
—— Cow o

4 14 9 éé soJseg Xd éd 0¢:8T LTOCLO’ET OIZaA

4 6 1T Jd soJeg 8d 8d 0¢:8T LTOCLO'ET OIZap

8 6 LT d||eA soleg Ld Ld 0¢:8T LTOCLO’ET OIZaA

€ 4 S unuod ep|ea enboy 9d 9d 0¢:8T LTOCLO'ET OIZap

4 9 8 oldidiun|A X2 seuolued oie| Gad Gad 0¢:8T LTOC'LO’ET OIZaA

4 0 14 14 |91 BUI(ED 9jeuOlue) 0187 d d 0¢:8T LTOCLO'ET OIZaA

V1ON OI953HIYVd IHOoNd H3gan 1L1VdNJJ0 ILN31SIS3 Y11vo0o1 Teuuojo) OI993HOYVd | VdO viva INOIZ3S

OHUI3P UOU ¢d

092NN ezzeld Nd

ANOLNVYITIVIA OL1V 1IDIT88Nd 19931S0d ANOIZVdNII0




6 1p 9 euISed

17 ot T 01je 03]dNU ESIg ¥d 02:60 LT0T'LO'TO e1380s94
6 6 81 OAONU B7Z3( €d 02:60 LTOTLOTO e1380s94
(0] 4 4 BUlUUOPEBIA 00ZZIYSIY Td 02:60 LTOTLOCO e13800sa4
4 0¢ A%
o4ied T 4 € 1T 2 0)|e 03[aNU esig ¥d 0C¢:6T LTOT'LO90 e13800sa4
11 L 81 OAONU B7Z3( €d 0C¢:6T LTOT'LO90 e1380s94
dwelsag o44ed T 0T 4 4 BUlUUOPEBIA 00ZZIYSIY Td 0C:6T LTOTLO90 e13800sa4
17 44 A%
€ 03|3nu ezzeld Nd 0S:LT LTOTLO'ET e1380s94
T 17 ot T 0}je 03dNU esig d 0S:LT [LTOTLO'ET e18300s94
1T L 81 oAoNu e773( €d 0S:/T LTOTLOET e13800s24
dweljsaq oied T L S 4 eUlUUOPEBIA 00ZZIYSIY Td 0S:LT LTOTLOET e13800s24
8 v 47
L 03Jonu ezzeld Nd OT:€T  LTOT'LOOT e13800s24
T 14 4" T 0}je 03dNU esig d OT:€C /LTOTLOOT e18300s24
L 1T 81 oAoNu e773( €d OT:€T LTOT'LOOT e13800s24
dweljsaq oied T 1T T 4 BUlUUOPEBIA 00ZZIYSIY Td OT:€C LTOTLOOT e13800sa4
0
I o0 -
0 9 9 éé soleg éd 0€:60 /LTOT60°1C OI1Z3a\
€ 8 1T Jd soJeg 8d 0£:60 LTOT60¥C O1Z3A
€ vT LT 3||eA soleg Ld 0€:60 [LTOT60°1C OI1Z3a\
S 0 S unuod epjed enboy 9d 0£:60 LTOT60¥C OI1ZaA
0 8 8 oldidIun|A Xa sjeuojued o3e| ad 0£:60 LTOT60¥C OI1Za\
T 0 1 ¥ |93 BUIGED 3|EUOIUED O3] vd 0£:60 LTOT60¥C O1Z3A
€ 0 S S aU1y2dNZ 3|eUO3UED 01T €d 0£:60 LTOT60¥C OI1Z3a\
12 0 12 v 13N1}1J 19SSeS 01308 d 0£:60 LTOT60¥C O1Z3A
I o0 -
0 9 9 éé soleg éd ST:8T LTOT60°TT OI1Za
€ 8 1T Jd soJeg 8d ST:8T  LT0T'60°TC O1Z3A
11 9 LT 3||eA soleq Ld ST:8T LTOT60°TT O1Z3N\
€ 14 S unyuod epjed enboy 9d ST:8T  LT0T'60°TC OI1ZaA
0 8 8 oldidIun|A Xa sjeuojued o3e| Sd ST:8T  LTOT'60°TC OI1Za\
14 0 1 1% [93 eUIGED 3|EUOIUED O3] vd ST:8T  LT0T'60°TC OI1Z3A
14 0 S S aUly2dNZ 3|eUO3UED 01ET €d ST:8T  LTOT'60°TC OI1Za\
VLON 01993HIYVd IHON4 143aan ILVdN220 | ILN3LSISI Vv.11v201 Teuuojo) OI993IHOYVd | VHO viva ANOIZ3S

OHUI3P UOU ¢d

092NN ezzeld Nd

ANOLNVYIIVIN OL1V 1217949Nnd 19931S0d IANOIZVdNII0




6 1p £ euided

17 9 € 6 oidpiunin xd éd OV:LT LTOTLOET oua.g

edJe} ezuss | L 0 S S sin @ A1lag osanN 9d ad OF:LT LTOTLO'ET ouaig

0 S S BIUO|0D 01105 03[ONN ad ad OV:LT LTOTLOET ouaig

o4ed | 17 6 €1 esalyd 1Q d d OF:LT LTOTLO'ET ouaig

T 0 v 1% oj|auIsy elg ud ud Ov:LT LTOTLO'ET ouaig

IS + e||og 9 0 17 17 e|jog 4Q 1d Td OF:LT LTOTLO'ET ouaig
8 9z 747

L 0 0 03|3nu ezzeld Nd 02:60 LTOT'60'¥C e1380s94

T S 6 T 0O1je 03]dNU eSig ¥d 02:60 LTOT60¥7C e1380s94

L 11 81 OAONU B7Z3( €d 07:60 LTOT60°¥C e1380s94

dwelsag o44ed T 9 9 4 eUlUUOPEBIA 90ZZIYSIY Td 02:60 LTOT60°1C e13500s24
S 6T 747

17 0 0 03|3nu ezzeld Nd ST:8T LT0T'60°TC e1380s94

T L L T 0O1je 03]dNU eSig ¥d ST:8T LT0T'60°TC e13803s94

01 8 81 OAONU B7Z3( €d ST:8T LTOT'60°TT e1380s94

dwelsag o44ed T 8 1 4 eUlUUOPEBIA 90ZZIYSIY Td ST:8T LTOC60°TT e13500s24
9 9T 747

17 0 0 03|3nu ezzeld Nd 02:8T LTOT60°ET e1380s94

14 L L T 0O1je 03]dNU eSig ¥d 07:8T LTOT60°ET e1380s94

11 L 81 OAONU B7Z3( €d 07:8T LTOT60°€ET e1380s94

dwelsag o4ed T 0T 4 4 BUlUUOPEBIA 00ZZIYSIY Td 0Z:8T LTOT60°ET e13500s24
L 9z 747

S 0 0 03|3nu ezzeld Nd 0S:8T LTOTLO'TT e1380s94

14 € 1T T O1je 03]dNU eSig ¥d 0S:8T LTOTLO'TT e1380s94

9 4 81 OAONU B7Z3( €d 0S:8T LTOTLO'TC e1380s94

dwelsag o44ed T 6 € 4 BUlUUOPEBIA 00ZZIYSIY Td 0S:8T LTOTLO'TC e13500s24
4 v 747

0 0 03|3nu ezzeld Nd S0:6T £T0T°L0°0C e1380s94

17 0T T 0O1je 03]dNU ESIg ¥d S0:6T LT0T'L0°0C e1380s94

4 9 4 81 OAONU B7Z3( €d S0'6T LTOT'LO0T e1380s94

dwelsag o44ed T 0T 4 4 BUlUUOPEBIA 00ZZIYSIY Td S0'6T LTOT'LO0T e13500s24
1C 747

VLON 01993HIYVd IHON4 143aan ILVdN220 | ILN3LSISI Vv.11v201 Teuuojo) OI993IHOYVd | VHO viva ANOIZ3S

OHUI3P UOU ¢d

092NN ezzeld Nd

ANOLNVYIIVIN OL1V 1217949Nnd 19931S0d IANOIZVdNII0




6 1p 8 euIded

L 03[onu ezzeld Nd 0C:€C  L10T°L0°0T ouaug

9 g v 6 oidipuniy éd 0Z:€C  L10T°L0°0T ouaig

8 T v g sin7 @ A1ag 09NN 9d 0Z:€Z  £10T°L0°0T ouaig

v z € g BIUOJ0D 03105 03NN Sd 0Z:€C  L10T°L0°0T ouaig

oied | T 0 €1 €1 esalyd IQ vd 0Z:€Z  £10T°L0°0T ouaig

0 v v o||auIsy et zd 0C:€C  L107°L0°0T ouaug

e)saJ9] + e||og 9 0 v % ejjog 4Q Td 0Z:€Z  £10T°L0°0T ouaug

8 9 € 6 oidiuniy éd 00:6T £T0T'£0°90 ouaig

8 0 S g sin7 @ Anag osPNN 9d 00:6T £T0T'£0°90 ouaig

z € S BIUOJ0D 01105 03NN Sd 00:6T LT0Z'£0°90 ouaug

0 €1 €1 esalyd 4Q vd 00:6T £T0T'£0°90 ouaig

z 0 v v oj|auIsy et Zd 00:6T LT0Z'£0°90 ouaig

0 % v ejjog 4Q Td 00:6T £T0T'£0°90 ouaug

ST 0 0 o3[onu ezzeld Nd SE8T  LT0T'LO'TT ouaug

v 9 € 6 oidipuniy éd SE8T  LT0T'LO'TT ouaig

esJe} ezuas T 1Nd Ip 8 T v g s @ Alag 0apNN 9d SE8T  LT0T'LO'TT ouaig

v T g BIUOJ02 03105 03NN Sd SE8T  LT0T'LO'TT ouaig

oied | z 0 €1 €1 esaIyd IQ vd SE8T  LT0T'LO'TT ouaig

T 0 v v o||auIsy eu3 zd SE8T  LT0T'LO'TT ouaug

v 0 v % ejjog 4Q Td SE8T  LT0T'LO'TT ouaug

T 0 0 o3[onu ezzeld Nd 0S:8T £107°L0°0T ouaig

g € 9 6 ordiuniy id 0S:8T LT0T'L00T ouaug

egie} ezuas T 12 1p 8 z € g s @ Ajag 03NN 9d 0S:8T £107°L0°0T ouaig

T z € S BIUOJ0D 03105 03]INN Sd 0S:8T £107°L0°0T ouaig

oued | T 0 €1 €1 esalyd 4Q vd 0S:8T £107°L0°0T ouaig

z T € v oj|auIsy eu3 Zd 0S:8T LT0T'L00T ouaug

e8.e) ezuas penb T % z z v ejjog 4Q Td 0S:8T £107°L0°0T ouaug

1431URIIS ¢ IND I 8 03[onu ezzeld ud Nd OV:LT  LTIOZ LO'ST oualg
V1ON 01993HIYVd 1¥oN4 1y3an 1LVdN220 | I1LN3LSIS3 VLIIv201 Teuuojod  |OI993HIYVd | VO viva INOIZ3S

OHUI3P UOU ¢d

092NN ezzeld Nd

ANOLNVYITIVIA OL1V 1IDIT88Nd 19931S0d ANOIZVdNII0




6 1p 6 euISed

I e o
€T 0 0 03|dnu ezzeld Nd 00:60 LTOC'60°1C oua.g
9 L [4 6 oldpiunipy éd 00:60 LTOC'60'VC oua.g
6 4 € S sinq o Allag os|dnN 9d 0060 LTOC'60'1C oua.g
€ [4 € S BlU0|02 0110S 03NN qd 0060 LTOC'60'VC oua.g
T 0 €T €T esalyd 1Q td 00:60 /LTOC'60'1C oua.g
T 0 14 14 Of|aulsy el ad 00:60 LTOC'60'VC oua.g
4 0 14 14 e|jog 10 Td 0060 LTOC'60°1C oua.g
I e oo
8 0 0 03|dnu ezzeld Nd 00:8T LTOC'60°TC oua.g
[4 L 6 oldpiunipy éd 00:8T LTOC'60°TC oua.g
e3dlel ezuas T INd Ip T 0 ) S sinq o Allag os|dnN 9d 00:8T LTOC'60°TC oua.g
oJied T [4 0 S S BlU0|02 0110S 03NN qd 00:8T LTOC'60°TC oua.g
oJied T S 8 €T esalyd 1Q td 00:8T LTOC'60°TC oua.g
€ 0 14 14 Of|aulsy el ad 00:8T LTOC'60°TC oua.g
€ 4 4 14 e|jog 10 Td 00:8T LTOC'60°TC oua.g
I o oo
0T 0 0 03|dnu ezzeld Nd 00:'8T LTOC'60°ET oua.g
14 S 14 6 oldpiunipy éd 00:8T LTOC'60°ET oua.g
S 4 € S sinq o Allag os|dnN 9d 00:8T LTOC'60°ET oua.g
oJied T € 0 S S BlU0|02 0110S 03NN qd 00:8T LTOC'60°ET oua.g
T T (A €T esalyd 1Q td 00:8T LTOC'60°ET oua.g
[4 T € 14 Of|aulsy el ad 00:8T LTOC'60°ET oua.g
0 14 14 e|jog 10 Td 00:'8T LTOC'60°ET oua.g
IO ov o
11eA3|lJ UON 6 0 6 oldpiuniy éd 9980 /LT0C'L0O'CO oua.g
4 € S sinq o Allag os|dnN 9d 6980 /LT0C'LO'CO oua.g
0 S S BlU0|02 0110S 03|dNN qd 9980 /LT0C'L0O'CO oua.g
T (A €T esalyd 1Q td 6980 /LT0cC'LO'CO oua.g
T € 14 Of|aulsy el] ad 9980 /LT0C'L0'CO oua.g
€ T 14 e|jog 10 Td 6980 /LT0cC'LO'CO oua.g
V1ON OI1993HJYVYd IHOoNd 43gn 1LVYdN220 ILN31SIS3 Y11vo0o1 Teuuojo) OI993HIOYVd [ VHO vivdad INOIZ3S

OHUI3P UOU ¢d

092NN ezzeld Nd

ANOLNVYIIVIN OL1V 1217949Nnd 19931S0d IANOIZVdNII0




Comune di Alto Malcantone | Varianti di PR - posteggi pubblici Planidea SA

ALLEGATO S5

SINTESI DELL'ESAME PRELIMINARE E RELATIVE CONSIDERAZIONI
E DECISIONI MUNICIPALI

Planidea SA, giugno 2025

giugno 2025 ALLEGATI



vaal yo'poplup|d mmm ‘Yo oeplup|d@oiul ‘0z 8¢ 022 16(0) L+
L] DISAIY 2089-HD ‘L L OPayosI] DIA

NV1d 021199Nd OI1ZVdS | IINJIGWY | INOIZVDIHINVId | VS VYAAINV1d

Gz0gz oubnio

[jodioiunwi IUOISIDSP 1P

3 1UOIZDIBPISUOD IP PAISUBSIAUWOD ‘B|piuswIUndIP aipulWIBId BWIDSS ||[BP ISBLUIS

O2I11949Nd OI9931S0Od Id ITODNIA

JYOLVIOO3Y ONVId Id IINVIIVA

INOILNVOIVW OL1V

P 2auNWOD

FJOLVIOOIY ONVId




Szoz oubnib L VS VAAINY1d

ey oidpiuniy |t Q1> 1p 0uba3sos  "03iey Ip 13ep 19p Suoiz
-B1eISuUoD e||Ns 13eseq ojuenb ul ‘ewid e UOD 11eARDU ||[9hb
e onadsu 113N p3 Ijiqipusne nid eibojopolsw epuodIs e
UOod 1INUSHO l3eY NS | Indas orddIUN |1 WD epJodL 13 |

‘ojne-i3sod /9¢ e 1ed oininj oubos
-10gej Un O}ewlls 01e1S 3 ‘lUUe G| UOZZLO,||e I3[dNU 19U
odljesbowap oddn|ias 1p 1s330d] 9] UOD 0jod|ed 03sanb ep
O}JN}eDS DJOJBA || OPURIUOIJUOD) 'S}eZZII0}NE UOU 3Ydl|q
-gnd 3aJe ns 3 1663yd.ed isodde |6ap ousdjul,||e ‘ISI9A
-Ip MeJo Ul 3 1uIoIb ISISAIP Slueinp ‘03elbb3IU0D 1]0d1I9A
Ip 0J3WINU |1 %0 [P opueluawaldul 1Iggnd 16633sod
Ip 0ininy oubosiqqe} || ewils elbojopolsw epuodas e

‘ojne-n3sod 69 e ped 16633sod 1p 0ininy oubosiq
-qgej un pe epod 0jod|ed 3je] ‘(10T 2Ip) duoizezzjueq.n
Ip ewweibold |9p 3 dUoIZeZZIURGIN,[|9P OURId [9P OIUSW
-13s9)|e,| 4od opoddns jjenb jjeuojued epinb asulq 9vU

“03]2NU AUOZ 3||2p OIZIAIDS  1Ijgand 03sodsa ojuswipadcoud |1 edljdde eibojopolsw ewnd e

"R1IRSSIDBU BUOISIDBP BUNSSIN

1]1e3s Ip o4niny oubosiqgey |1 24eujwiRlap Jad oidpiuniy
|ep o3edjidde ojod|ed |p OpO}aW [P BIUOQ B| 9ISOUOD
-1 9jenb |1 ‘1@ [9p suoizeinjea e sjuaweaisod 311602 IS

"014031449} olidoud [9u 13USsa4d 03]DNU BUOZ B||3P OIZIAISS
[e D1ggnd 16631s0d I1p 0ining oubosiqgey |1 SJeulwslap
Jad oidpiunyy [ep elepiope eibojopolaw e| auodss 1 ||

0]03D Ip OpPOI3

ajedpiunw auoispaqg

|uojzZeIapIsuo)

1d 1uojzeiapisuo)

*1@ [ep 91.|NWLI0) 91S31YDL 3| dAIIR[3J IjedIdIUNW UOISIDAP 3 IUOIZEISPISUOD 3] BYDUR BUSIIUOD 03USWNI0P 31uasaid |1 ‘odwaiuod |y einpadoid ejjap onbaisold |au alelapisuod
ep 1d |9p 1UOIZeAIasso 3| aJejodiyied Ul opuduodss ‘aieuiwijaid dwWess,|[9p 0INUSIUOD |1 eZZIId1UIS IS 0NB3s I | Z0Z 01sobe Gz |1 a1uswiewloy ossaidsa 3 Is ajenb |1 ‘0z0T

2iquianou 9z |1 aseulwijaid swess Jad (1) oLoLIR) [9p oluswinedid [e 03s0d0110S 01els 3 016631s0d Ip 1]0dUIA 19p 0luSWeUIolbhe,| IUSUI Hd 1P 1UBLIRA 3]|e OAIlR[S] 0edUl,]

Ijesausb IuoIZelspIsuo)

1ledidiuNW JUOISIDAP 3 UOIZRISPISUOD dAIIR[D4 @ dJeulwl2.d swess I1S93UIS 0d1jqqnd o16633s0d Ip 1]0duIA - 2J03ej0Ba. oueld Ip RuelleA [INOLNVYDTVIN OLTY Id AINNWOD



Szoz oubnib

VS V3dINVY1d

ojne-i3sod ¢ e ezuaided g
9dNpL U 3 0]odUIA Ip e}sodoud e| suaiuew oiddIUN ||

“4d Ip 0]0duIA oAonu 1p eysodoud e| ewlay
-Uod IS 3 | |9P dUOIZeAI3SSO,| dlusaweAllsod a1j6od 1§

"01S91U0D |du 03eIb

-91ul odnsibbesaed onedwi un pe 1uod ayd 3 oaneyqge
aydue odods Jad sjeddew [9p OjlUSWEIINIS O] BISIIUERI
-eb 3D 0]OdUIA [9P SUOIZEWIO4UOD BUN OpUdUlRp elsod
-0id e||ap olj6e19p [3U LU IS 3Yd anbunp spa1yd 1A ||
"09]dnu |e eHWISS04d 13D eun ‘odwaluod |e ‘opudiuel
-eb ezzeid ej|ap IIqqnd izeds 1|6 s1el3q|| Ip 113ejUl 33l
-9)39wiad ojoduIA 03sanb Ip suoizedign,] -ejenbape
BINUSII @ 0L d 01663150d Ip 0]0dUIA OAONU [SP BIJIPOD B

‘elod
-e) ezzeid uj 1663350d | a19UdURW [P P13 OIddIUNA ||

"eados Ip o1so4y Ip 03]onu |1 Jad |669)s0d 1p oubosiqqey e
ouepuodsi 3yd 3AII_UISYE [UOIZN|OS ouueles IA opuenb
“4d [9p ojuaweulolbbe |p 9se) BPUOIIS BUN U] SIJUSAAR
esjod ezzeid u) 1663350d e BIDUNULI 3]ENJUDAY,| ‘O3URLIDd

‘0)ne-13sod Ip ezuaJed e[je O}eJiW OpOW Ul
aJ9puodsu 1ad [uoizn|os aJ3e 3 (24INH3S B BUOIZBAIISSO
IP3A) | Ld OJODUIA OAONU |l 9I9AUI RISWIDJUOD IS DS O[OS
1JooulA 3sanb e asepunul eajod Is ‘elARIIN| "9IUIDYIPUI
uou oaleyijenb o sjeuojzuny osadndal un susspLwWId
91uawelndls aqgayod ezzeid uj 16691s0d Ie epunuu e

‘suojzejodod e|jap oYU
-9¢ e 011N} |1 ‘9]e42Uab Ul 0D1I01S O3|DNU [P D I|elIed J||9P
‘asoed 043uad [9p 3|eID0S 3 djeuopad elljiqiny 3 eyenb
1P 1UIWIR} Ul DIYBUSQ dJesauab ayd ond uou ezzeid uj 0ol
-JeJ} |9p suojzowl e| oyuenb uj ejade) ezzeid uj 1I6633s0d
1 9J9UdlUeW Ip 3jeddIUNW BY3IS B SPIAIPUOD Uou |d ||

eidos Ip oisoay Ip 03PN “‘oisody | 0d1jqgnd o16633s0d Ip 1|02UIA LT

"0}eJINS|WWOD eis o3ne-13sod /9¢€ uj 03e|od|ed
1vPnu 1 4ad piggnd 1jje1s 1p oalsssjdwod oubosiqgey |i
9D 3UI} ‘OAlIRIPASUI 3 9|e1I0}IIID} 03SIU0D |3p ‘o1ddIu
-NIA [9P 1UOISSI|1 3] 313N} 1P OJUOD 03NUBY ‘1 |! ‘OIUeHRd

‘0213s166eS9Rd 9 0D13SIURGIN BUIPIO IP ‘BlIBIZUBULY IUOIS
-anb Jad sj1genne uou 3 ajiqedynsnib uou ‘Piggnd 1663)s
-od 19p O}USWEUOISUSWIPRIAOS UNn pe eyod 3jeuojued
eibojopolsw e||dp suoizedidde, ayd ojesuljopos aind

ajedpiunw auoispaqg

IuoIZeIdpISU0)

1d 1uoizeiapisuod)

1ledidiuNW JUOISIDAP 3 UOIZRISPISUOD dAIIR[D4 @ dJeulwl2.d swess I1S93UIS

01/qgnd o1663350d 1p 1]0duIA - 3103ej0b3l oueld 1p nueleA [INOLNVITVIN OLTV 1A INNWOD



Szoz oubnib

VS V3dINVY1d

‘9jepesis
onaboud 03e1d [9p 03U0d JUI} Ip dulyje 113e 1|6 essulolb
-be oidpiuny |1 ‘4d [9p olusweusolbbe 1p einpadoid ey
-|e,un 3ueInp O ST B[|e Yd [P o3uswenbape Ip apss u|

"BAISSIIINS Yd [SP OlusWenbape
Ip eanpado.d eun uod O | ST e|e ojuawenbape Ip oyquie
ul 4d 1p me 1j6e 11eibajul a1asss ouuesjod o3eld ajepeys
011960.d |ep 13ULYNSLI SYD1JIPOW 1[BNIUSAS YD SUU IS

‘Ijiqesip Ins 96697 e|je
ISJewlojuod Jad 1/esSad9u Snq 9P elewlsy eaonu e 1ad
Ilepesys 119boud nnsinaid ouos gzy ‘ddew |ns ayd aielsp
-Isuod ei1aubosiq D) |9p aued ep suoizope Jad 13e 1|63ap
ojusweulolbbe,||ap oliquie,||au ayd aind ejeubas |1 ||

‘opedwod 03sanb e 13e63] 1339601d 110N 1P 01UOD BIIS)
IS 9|enb e| ajuelnp ‘einpadoid eininy 3 BAISSIINS BUN
pe 1uoIssaj 9] opuepuewll ‘opedwod 03sanb e 01319dsu
91USDIA Yd [9p 03e1S O] eOIJIpOW Uou olddIuN|A |1 B4O J3d

"9pas eisanb ui 1j0duIA | a1enbape ounyoddo 3 uou
‘anbunp ‘oidpiunyy |ep ossowold dA31q B BIIDA OSUSS
[e} Ul 0}9DUOD un “1ISIUOISINISY Jad dIIgand 16693s0d
Ilenb aypue 1j11n 1s19pual o1aqgasiod 16633s0d | ojuenb
ul elelieAUl duoizenlls e| aJsudluew Ip duodoud IS

‘0d1|qqnd odods
UOD dUO|zZezZ||I3N IP BUOZ BAI}}DASIIOD B[|9p Oul3lul,[je
1nesbajul ossqgaipue ojuenb ul odlqgnd oibba3sod
IP 1JOJUIA | 9J9USJUBW IP B}[3DS | APIAIPUOD UOU ‘BIAR)
-1n]-ouoddel |au 9350dsa JUOISSI|4I4 3] UOD BPIOdUOD | ||

odsaueajes ‘oisoly | 0d1jgqnd o16693s0d Ip 1]0JUIA LT

"JD |9p duied ep yd Ip ueu
-eA 1JU3said 3||ap duoizope,| 0J1US 0INQLIUOD [9P 40|
-eA |3p auiodsip ep opow Ip 0jodlbe 011011419} |3p dUOIZ
-npu e[|ap auolbel ui SpD) |9p 1ue|odulA osianeald Ip els
-91yd1 e 42d einpadoud eAlje|as e| eISIAAR D Olne-l3sod g
e 1ied ezualded U0d | | d OJODUIA |I BWID4UOD olddIUn|A ||

‘9]eal osuadwod ajwel} aispadoid
Ip ea|IqIssod | aydue BISYDIHIDA IS 9P3S S|} U] ‘ojodlbe
0110111131 Ip SUOIZRINI0S PAIR[DJ | J3d 01e])S Ip O11bISu0)
[9p 93uejOdUIA OSIAARRId [P BISSIYDM S}wes} anbunp @
16y 17 e|[op o0nadsu |au eispad0.d IS ‘a43|0U] I|epe.ls 1]0d
-UIA 19p OjusWeNnbHape 3|enjuans,| uod aydue eispadold
IS ‘0}eWIDJUOD 3sSIUDA 016631s0d Ip OjOdUIA |1 BIOIEND

‘(93udpad3Id BUOIZRAIDSSO IPaA) 1 d [P
opidsne oJye un @ ayd ‘ezzeid ejjep 16633s0d | 3191160}
9JUSWI|ENIUIAD Ip 0}AW |dU dJe43uUd 3|igissodw] aydue
aqga.es o16691s0d oAONU 03saNb BZUSS ‘D13|0U| "Yd B BHU
-1J9p OIZIAIDS Ip epRIIS B S}WERI} J]IGISSDIDR DIUdW|IdR)
9 P 03JPNU |9p ejje ayed ejje opadsy juswedlHalels
enyis Is aydlod o3ediy3uspl 01els 3 o16631s0d 1p OjOdUIA ||

"einyjodube,|je oliqipe
aJauew ‘aiqissod ojuenb Jad ‘aAsp 16y 17 e|e aseq ul
3D 0ID|eys O]|e 03UOPI 0}joW 0|0d1BE OLI0}IIS]Y Ip SUOIZ
-eJ)0s e| exodwod [||eys [|6ap duolzezz|jea. e| ‘J3jou]

‘e1RIDO0S
-se essd pe suojzuny ejje nid 3qga49puodsi uou suoiziu
-1J9p BAONU B] OpU0D3S ‘ajeul) ayed e[jau ‘ayd 01zIAISS Ip
epeJ3s eun osiaAes}ie ainddo 1jeuopad sjuswalusjeaad
dpeJIS d}IWeI] ‘03]dNU |1 dJeSI9ARINIR RAQSP IS O4abunib
-beu sad ayd suanii oyuenb ui | | 4 o1bba3sod 1p 0jodulA [e
onadsu 1ggnp 1undje auodsa | |1 “929AuUl ‘ojued o4yje,q

‘eqdos Ip oIS
-0l Ip 03]DNU [P OIZIAISS | 1]|e1S IA0NU 2Jeald Jad 1uoiz
-ediqn 1owayn auodoid oidpiunyy || “eddos ojuenb ‘A

‘eddog 1p oisouy Ip 0ajpnu |1 Jad oubosiqqge; |1 1uswW
-eJ93ul 3411dod ep opow Ip OLd |I 03ne-03sod un Ip a.iey
-UswaJdul 3|iqissod els 3s a1ein|ea Ip a13joul dpaiyd 1d ||

ajedpiunw auoispaqg

IuoIZeIdpISU0)

1d 1uoizeiapisuod)

1ledidiuNW JUOISIDAP 3 UOIZRISPISUOD dAIIR[D4 @ dJeulwl2.d swess I1S93UIS

01/qgnd o1663350d 1p 1]0duIA - 3103ej0b3l oueld 1p nueleA [INOLNVITVIN OLTV 1A INNWOD



Szoz oubnib

VS V3dINVY1d

‘oud.g Ip 3jeUNWOD esed e| ossald
o1bb33sod Ip ease,| aseyjdwe [p spidap oidIuUN ||

‘9peJ3s 3] obun|) 1jje1s IAoNnu Ip suoizezzijeas e| Jad
lleizuajod da.e 3|[9p 93LDIIUIPI }e}S OUOS 0ZZUIpUl IP
oueld |ap 0lIqWIE,||SN ‘OUdIg IP 0ISSIUOD |1 01eP ‘B|PIYIP
BIS {d |B BAIJRUID}|E SUOIZEDIGN,UN 2JAOI) DD SUIII IS

*9]1qIsuas ouaw obon| un U fjje3s 1|6 aJenyis ep
9]e} OPOW Ul {d [B SYdUE BAIJRUIDY R DUOIZEDIQN,UN JeA
-013 Ip eyjiqissod e| se3njea ouswie Ip aind apaiyd 1A ||

‘elJessad9U aUOISIDIp eUNSSON

"9U0IZeAIDSSO,| 91udweAlyisod 31160 IS

"3]_UOIULD O||9AI| B 0)L[23N)

9edn}nd auaq un 3 1A dwess Ul 016631s0d Ip 1j0dUIA 19p
dzuade|pe 3||3U 3 SOS,||e 01MISI 3 ouedwod |1 3Yd 01ey
[ 8ydUR 03RISPISUOD 01INJIeIdOsS ‘O1elbes || aieplenbeajes
Ip 0d0DS O]|e £4 |e d4BIDUNULI IP BY3IS B 3PIAIPUOD | ||

¥d ® €4 ‘ouadag | 0d1qgnd o1663350d Ip 1|0JUIA 7TV

‘0jne-13sod g e 0| ep SUOIZNPII B] _BWISHUO0D oiddiuniy ||

'9159y 19d 9 JUOIZR)S
-9jluew Jad eale,||e oAle[24 onaboud |ap 0u0d Budn IS

‘0d0Ds 3je) e ee|0dUIA 31D1)49dNS B| 9JUSWERAISSDD

-9 a1npu uou Ip ojuepad d 1663ysod Ip oubosiqagey [9p
SUdUE 01U0D J3U3} IP BIARIIN] SPSIYD ‘91594 3 1UOIZE)SD)
-lJuew J3d eaJe,| UOD BUOIZe[D4 U] OJOJUIA [9P OJUSWERUOIS
-uswipu [e onadsii 1iejodiyed .31 BAS||OS uou | ||

Ld ‘ouaig | 0d1/qgnd o16633s0d Ip 1]05UIA 2T Y

‘0o1q
-qnd o16633s50d |p ea4e 3jeNnb Yd e OjodUIA |1 dieibaju|

‘PIggnd 1661s0d 19p
0]od|ed [au 16H33sod 1jey aieibbajuod oyuenad ouessod
IS @ BSIAIPUOD 319559 essod eysodoud e| ayd auan IS

‘(OuJN110U 3 B|RJIS OSN) 1JUIPISAI | 3 (OUINIP OSN)
0J9)WID [P 13UIN 1|6 B4} 111]JUOD OURIFUOISH IS UOU
ojuenb ui pIggnd 16633150d | 1} 01e|dWSIUOD 313SSD
9qqgaJnop (1]je1s ) o1bbajsod |1 ayd aydue ausanul 1d ||

11e3s 6 e 1ied YdVN 3|19U #d [9p eydeded el asepodiy

"3UOIZzed|pu| eAlIR|24 B| BND3pE IS
"91USbIA Yd |ep OAIRDIpUI 0]031} B 03eOd1 SWOD ‘I]|[e1S O
94ezz||eas ouessod IS 9Yd Snbunwod suailld IS UON ‘13Nl
-1 119d 1339U0ssed | 1ad eAljRUIS}E BUOIZRDIgN,UN OpueD
-13D O][B}S 2J0LBYN UN 3JeZZ||RdJ IP OPOW DIISSD D50}
9qqaJ1od IA ‘0ininy U| ‘nezzIjeal 1]|e)S 8 0UuOos IA 1660 py

"Suolzewoyul,| deulolbbe 1p spsiyd
9 (01) ¥d Ip yIonb o (11je3s 8) oyoddel |au neyodu
13ep | e} ezuanibuodul,un ejeubas | |1 ‘v d [e OIIBW U]

0J43})1WId BUOZ ‘oIsoJy | 0d1|qgnd o1669150d Ip 1|0dUIA LT

ajedpiunw auoispaqg

IuoIZeIdpISU0)

1d 1uoizeiapisuod)

1ledidiuNW JUOISIDAP 3 UOIZRISPISUOD dAIIR[D4 @ dJeulwl2.d swess I1S93UIS

01/qgnd o1663350d 1p 1]0duIA - 3103ej0b3l oueld 1p nueleA [INOLNVITVIN OLTV 1A INNWOD



Szoz oubnib

VS V3dINVY1d

DD [9p dMed ep Hd Ip nueleA 13uasaid

9||9p duoIZope,| 0J1U 0INQIIIUOD [IP dJ0|eA [9p d110dSIp
ep opouw Ip (e|od1be 0 ‘9]e}sa104 0) eANPad0Id BAIJR|D)

e| BJRIAAR BLISA ‘@dl|qqnd suoizewoyul,|[9p 03nbas v

*(1By 17 ej|9p 1suas e oelundad osuad

-Wo02 u0d) ejod1HE PUOZ U] 9JUSWERISIUI O (0JUSWERPOS
-SIp UOD) BAIYDSO( BRJER,||9p 0SSOpl e oibbajsod Ip eale,|
24212 3s aienjen Ip eyjiqissod e| easasu Is oiddIUN ||

‘oua.g Ip 9jeunwod
esed e||op Issa.d 19u 01669150d |p ea4e,un 1sIUYIP IS

oidpiunyy || ‘esaly) ejap 1ssa.d 1au ojisolne ajeny

-U3Ad un pe aqqgaJsaydidde i1s oidpurd 0ss33s 07 “1AI31eI)
-1e nid opueUBAIP (Z0Y @ £9€ "ddew) apeuis 3] obun|
1siaa.d 1jjoanb e onadsu aloLR)Ul BZURYSIP BUN PR 3YD
-uUe 0497 aJ9A04} IS djeUNWOD ese)) e| 0ssaid 166a3s0d |

‘(1d) luoizeysajluew 3

Jad ease,| sydue aued uj opuelaq| 3 esaly) ej|op oyed
w0 |1 uswolbbew opuelainy ‘oualg Ip 03jPNnu |1 ad
16621s0d 1p oubosiqqey |e a1apuodsii oljbaw Ip @ Iybon|
11}|e aieAeubs 1p aqgaJe1awlad 2103395 03sanb ul olne
-1350d 19p 03JUSWIAIDUI U "BIRIN|BA D BIRIDPISUOD 135S
1P 13SW © S3ueSSaIdUI BIS | |ep eIeAd||os eysodoud e

‘ojuswejzueu
-1} |1 91ed ul dUIaU1SOS e 0JUOId SCJDIeS 0SS ‘9jeIUdW
-nuow 3 odnysibbesaed alojea oyje Ip 3 Issswoidwod
aped ul niquwe Ip eoyijenbu e| agqgasanawiad O0jusA
-J93ul 0359Nb 1N U _ANSIW B|]9U 3Y> aund esaid 1 |

"e]R1IDJUI BINJINIIS BUN [P DUOIZ
-ezz||eas e] opuezziyodi ‘obon| 01sanb ui 1jje3s 1p 21016
-bew osawinu un aJsesuaduod Ip euNuoddo,| aJeinjea
Ip 9p3alyd 3jenb |1 ‘1  [ep BSIAIPUOD 3 9|_UNWOD BSE)) e[|
oduelje 0166931s50d Ip 0]0dUIA UN AuSP Ip e3sodoud e

oidpdiunyy ‘£0€ 3 i *ddew ‘ouaug | 0d1jqgnd oi66a3sod Ip 1JOJUIA T 1

“0SUDS |e] Ul 1U0IZ141ds34d OUodSLasUI IS

"0}S91U0D [3U 13e1631Ul OUI}NSLI BYD OpPOW
ul 1jje1s 1|6ap auoizezzijeal e| euijobai aYd 1UOIZIIDS
-9.1d 1p OAI}_WIOU O||9AI] B 0JUSWILISSUL,| U0 319Pad0.d

‘OAlzewIoU 0)sasuljed |su idpund

1B} 94B|ODUIA 1P 9P3IY2 3 ‘0zzuipul Ip oueld [auU OlePUNUD
oJyje Jod 3w0d ‘01591U0D |9U eI9dO,||9P OJUBWILASUI
9]eWINO Un ouedsiiueleb YD SAIINISSS JINSIW UOD ISP
-920.d Ip 3paIyYd 1 |1 ‘9Jiqissod asseynsi uou QId elojen)

aydiisibbessed eyuelndad 3 suiediny Ip eRLwWId

9Y> 01s91U0D |au OleIbaul U o13bo.d un opuajueseb
 9[eJNieU O||AI|SIP |1 0J}je J2d OpueINIS ‘BeSaIY)) e|lap
Iss24d 19U ojopuezz||eal ew ‘(3usnbas "z 7'y oyund Ipan)
oJisoyne un aJeald Ip | d [9p eisodoud e sjusweanisod
2491|602 3qqga430d IS 3unddQ "0103RIQ,||9P D BSAIYD e|Iop
1ssaud 1au 1jje3s 116 aunpu 1p 219119wiad eiaen) aggasiod
oidpiuniy |1 ossaad 1[je3s 1|6 ssejuswine Ip eyjiqissod e
‘(241nB3s e juoizen

-J9SSO "1JD) IAI}}RIIIR DJUBWI|e3) 3I3sSD Jad | [ep nuelsIp
oddoJy 13nual 13B)S 0UOs 155915 11D ew ‘(zoy @ £9€ "ddew

ajedpiunw auoispaqg

IuoIZeIdpISU0)

1d 1uoizeiapisuod)

1ledidiuNW JUOISIDAP 3 UOIZRISPISUOD dAIIR[D4 @ dJeulwl2.d swess I1S93UIS

01/qgnd o1663350d 1p 1]0duIA - 3103ej0b3l oueld 1p nueleA [INOLNVITVIN OLTV 1A INNWOD



Szoz oubnib 9 VS VAAINY1d

9 3Jeul|jod 031s33u0d |I olep o PIiqgnd 16H3ysod 19p
2Jezzijeas Jad 1[e1zualod 32, 3|Sp 91BD1H11UIPI 91R]S OUOS
olpn3s o] ajueing "1d [P dUOIzeAlasso,| apuasdwod IS

|9p oluawenbape dd-dV 1|0dulA 1I9p ojuaweulolbbe,|je,
Jad eanedyiubis oddouy ezueysip eun pe 13sod ouels
apeJis 3] obun| nsinaid 16633s0d o€ 1 dYd BUAM 1 ||

OAI}R|3J 0)eDUL|[U ele|NWIO0) 98¢ "ddew |ns 016H633s

-od Ip eaJe BAONU BUN JEZZ||E3) Ip B}sOdoid e BINUDY

Tov @ £9¢€ *ddew ‘oudig | 0d1jqqnd o16633s0d Ip 1|02UIA T°T'H

“4d € 0|ODUIA |1 43puaidiy

‘o1bba3s50d Ip eale,| Yd e 2Jel1bIUI

pe aparnroid Is ‘1 [9p eisodsu e| eleq ‘djepeils SWIpas
ns auod IS YD 01ep Yd & OJOdUIA 3|} d41Jasul ounyod
-do assauau 3s | |e eASPSIYD IS 0zzlIpul Ip oueld [9N

dd
e 0saidll 219ssd eqgap o1b6a1sod ajey ayd ausni 1 ||

tze *ddew ‘ouaag | 0d1jqqnd o1b633s0d Ip 1JOJUIA T 1

‘ejsodoud ejje eppunuu IS

‘o1bbaysod Ip
O|OdUIA 3e} Ip duolzew oy e|je aiepunull Ip duodoud IS

"SS/\ SWIOU 3] OPUOIaS [}uel
-eb 219559 OUOAIP BY|IGISIA B]  0SSIIDE,| SYD BPIODI D
©SO}|0D1JIP BINSII BpRIS B] J2d 3 Bp B}|IgISSadDe,| ‘Opuoy
[9p BD1jei6040 SUOIZRWIOJUOD B[P BSNED B ‘913 0U]| "03e|
-91N} 949553 1P BISW dYD BLIRHIUIP] BZUD|RA 110} BUN
ep 01ezzli9)1eJed 3pJaA oizeds sjuenodwi un pe spuods
-102 eale,| oydlod ole] un eq ‘05z ‘ddew |ns o16631s
-od 1p eaJe,un a1ea.d Ip eysodoid e[ SPIAIPUOD UOU 1 ||

05 "ddew ‘ouaag | 0d11qqnd o16693s0d Ip 1|0JUIA 2T

"ein}jod1be,[|9p 0/ 3]e1S2104 SUOIZSS B| UOD AINpP
-920.d 3 SYDIJIDA SLIESSIIDU 3| BISIAAR OIdDIUNA |1 ‘016
-Hba3sod Ip ease eAONU B||SP SUOIZeDIgN,|[SP SUOIZUNY U]

“dd Ip ueleA Ip oyed

-u1 1uasaid |1 UOD elRUIPIOOD BINPId0Id B 21INB3S Bp
OpOW Ul B}ISS||R BLIDA ‘B1IRSSDIDU 95SapUal IS 95 ‘Djenb
e[ {0JUSWEpPOSSIP IP BZUP)SI,UN U0 3J19pado.d Ip ells
-$923U k| eIdIN|eA IS ‘0ssowoid 0339b604d |9p suoizuny uj

‘awess ul eloyediyiuerd einp
-9304d E| UOD BJRUIPIOOD IS5 RIAOP OJUSWEPOSSIP 1P
BZUB)S| 9|BNIUDAI,| 8Yd ejeubas 1 |1 ‘ajewoy ojiyoid jeg

*1@ |9p 21ed ep lejzueuly 13NQLUOD 2I5USN0

Ip e3]IqIssod 93URSSIIDIUL,| DJI|OU] OPURIDPISUOD ‘BSSDIS
B[|9p 0IUSWRIZUBUIJOINE UN BIS |A SUDUIYE BIRIISIUI BIN}
-1NJ3s e[|ap 0zz1|1An,| Jad oleYL) UN S11ULSP SQJRIAOP

ajedpiunw auoispaqg

IuoIZeIdpISU0)

1d 1uoizeiapisuod)

1ledidiuNW JUOISIDAP 3 UOIZRISPISUOD dAIIR[D4 @ dJeulwl2.d swess I1S93UIS

od11qqnd oibbaysod 1p 1j0duUIA —

aJ03e|0ba1 ouerd 1p uelieA [ INOLNYDTYIW OLTY 1A INNINOD



Szoz oubnib

VS V3dINVY1d

“4d e o16b6331s0d 1p eaue,| a1apuaidiy

‘oubosiqqey
[9p 1]03]ed 13U 3uolssndsip ul 16631s0d 9/ | S1e1b31u|

*‘03s0ddeinos/0sIAIpuOd 0sn un ojuenad esynsnib 1s
9 ISISAIP 1JRIO 0J2]C3JAR (BZUSPISDI D 0J9}WID) I|eizuajod

11ua)n 1|6 ojuenb uy cuWID [9p 0IZIAIBS e 16631s0d | 8und

oubosiqaey [9p 0]0d]ed [aU dJeIdPISUO? Ip duodold 1 ||

oJ3)iwid euoz ‘eusabnyy | 0d1jqgnd oib6a3sod Ip 1JOJUIA +T° 1

"auoizeoyiueld
Ip oyioddes |au 23s0dsa [UOIZRISPISUOD d)|e BpURWI IS

‘016bH3150d I1p ed4E,[|9p OJUSWEl|dWwe 0}siAlId |[9p SuoIZ
-uny uj 0}eJLIPOW BJIO ‘Yd B 3uasaid sjuedyienb apian
e3Je |p 0}33DUOD [P 0IUOD JU) BIAOP OIUDAI}UIL,]

‘pns 0sJ19A oine 1p aio1b
-Hbew osawnu un Ip ojjeis o] opuanawiad g4 o16ba3s
-od 1p OJODUIA |1 3JeljdWwie J3|OA 1P BUIDUOD oididuni ||

"16b6a3sod 1nonu 1p duoizewoy | 13d 1|OAIOAR)
1UOIZEeN}IS 9}]OW OUOS IA UOU 3Yyd Q4ad 1Dsuod ‘e1bb0dsa4
Ip 3uoizas e Jad 16631s0d 1p oubosiqaey |1 2eySIppPos
J1ad aAnjeulsyje luoizedign aseinjea s 16633sod 19p sjeny
-] uojzen}s e| aJaudjuew ond IS ‘9JUsBWEBAIIRUIRYY

"BSIAIPUOD 35 ‘ejRIUSWOD

-Je 3judWIoIR} N 313553 eSsod eysodoud e| ayd suan IS
'9]euolued epel)s e| 0SISA (94e)

-N|eA ep [UOIZN|OS 3J}|e 0) 0UHIISOS Ip OJNW UN Ip BUOIZ
-ewJoy e| 9)iwel} ‘(G) olne-13sod 1IoS}N [undje |p Suoiz
-ezz||eaJ e| 949139W.Iad Jod OpPUO) [9p SUOIZRWISISIS |
eAdpanald ozzuipul 1p oueld [9u eInuajUOd elsodoud e

"duoizedyiueld

Ip oyioddel [au oples|daid einop ‘eale 9.} e dJepunu

-4 1p e||anb eis ajedidiunw suoIZUSLUL,| BIOjEND *DlUSW
-101I9}|N 24eD1LISA 1P SP3IYD 3 juediyijenb splan opalie
pe eale pe exnguiie apadns eun eqo|bul @ 01394100
opouw uj 0jeodu 3 UOU €4 OJODUIA |1 BYD eJeubas 1 ||

€d ‘e1bbodsa4 | 0d1jqqnd o16633s0d Ip 1|OdUIA €T 1

*IJUSIDIYNS DRI NSIA OJISSIAOP UOU 3)LDIH1IUSPI IUOIZ
-n|os 24}je 3 eiojenb eiazzijeal || olddIUN || “Hd € 13e)
-10d1 919559 01URLIDd OUOASP UOU 3 d|epeJ)s AWIPSS NS
ouuesiod IS 11S9ND “WWST BIA NS Z | BJ1D dudljuew au
2J3usW ‘epeld eIA ns 16633sod 1p Suoizew.oy ejje eppUNU
-rordpiuniy |1 4,0uaig Yd [9p oluswenbape ‘01zap Hd

"BeS3IYD) B||9P O S|PUNWOD BSED)
e||9p 1ss24d 19U o]Isoine un assezzijeal Is esojenb injiad
-NS 1SI9PUIJ 043¢ 2430d IJODUIA 1]E} SYD 3J3|OUl SUSIH IS

‘Inisnge 16633s0d
opueNAS 9 olbbesaed |1 a1edin}ap ezuas 1|OJIDA ISP O]|e)S
0] Jad auoizn|os eun aJipueseb 1p osed ubo ul eyswiad
eysodoid auoizn|oS B] BYD BISPISUOD IS ‘O}URHD "0SSIS
O||e 2j0J)WI| @ 3sSAUUOD usq oibbarsod Ip sa4e I)|9p
aJ1uysp Iiqissod aidwss @ uou ‘o3PNU [9p 033edwWod

"3YDIJ1I9A IO
-|n 21eN11943 IP SPSIYD 3 13BZZI|1IN DJUSWILAIIIDYS 91955

ajedpiunw auoispaqg

IuoIZeIdpISU0)

1d 1uoizeiapisuod)

1ledidiuNW JUOISIDAP 3 UOIZRISPISUOD dAIIR[D4 @ dJeulwl2.d swess I1S93UIS

01/qgnd o1663350d 1p 1]0duIA - 3103ej0b3l oueld 1p nueleA [INOLNVITVIN OLTV 1A INNWOD



Szoz oubnib

VS V3dINVY1d

‘SPD |e Sue|odUIA OsiaAeald 1p e3salydu e] ewiid oyuenb
9112wWsel) 9 0jodlbe 011011413} [9p duoiznpll 1ad olelund
-9d osuadwod |e 1A13e|aJ 1]od]ed | euolbbe oidpiuniy ||

"SpD |e SIUR|ODUIA OSIAARDId 1P BISSIYDL B] UOD RISPD
-04d IS ‘212WIBJUOD 013550} 0]0d1I6ER 01I031AIB) IP IUOIZNP
-1 3] eJojenb o | @ |9p 2U0IZeAIDSSO,||9p 011k dpuaid IS

‘auoizope Jad ) |e a1uelieA

Ip opedul,| a110doios Ip ewiid SpD) [ 91UBJODUIA OSIA
-Aeald |1 219pa1Yd BISUDHOSI] BYD BPIODI D B}DLI0D U}
-11 1@ |1 9y> eysodoud eun ojejnwoy e1b ey ordpiuniy ||
‘oleiundad osuadwod

Hwey ‘9)Iqissodw 3sso) 03sanb elojenb s ‘sjeas osuad
-Wo0D 3}iwel) 319padoid e1aubosiq ojod1ibe 010D

Ip 1Uoiznpu 33s1Aa1d 049550 eJOjENb BYd EBPIOOL 1 ||

(16y17) ouelundad osusdwod 0jod|e) €'Y

‘0 B32JI3 e IlANpl 1P 9pId
-9p oidIunyy || “1jje3s 8¢ e2.1> uod oibbaysod 1p eale,un
Ip suoizezzi|eal e| eAspanald ozzuipul Ip oueld ||

‘01S
-9}U0D [9U 03eJH33U] U] BIS YYDUIJe O[ODUIA [9P SUOIZ
-ezz||eal e| 4d 121391S9 1491141 _IDPIAId BAIJRWIOU BT

‘0]0d1be 011031149} 1P BUOIZeIN0S B Jad SpD) [9p
91UR|ODUIA OSIAARRId 1P B1S3IYDL B| UOD 319pad0id 3 00D
-UIA |1 9JBUWIDJUOD OLIBSSIDAU UM IS ‘0JURLIDd "03]Dhu
[9p 01zIAJ3S [e 1dIIqqnd 1669)s0d 1p suoizezz)jea. e jad
B2UOPI 3WOD BaJe,1SaNb aied1yi3uapl pe olelod ouuey
1pIggnd 16633s0d 1p oubosiggey [9p BDIJLISA IP 3 OIpN1S
Ip Ise} 9] djuednp 1UNH3ss 1ybon|eados | 3 YdLISA 7

"0)snj O}|e pe a.n}

-eJ9g[e 9 dWIUlW d1ejudwiAed piadNs ‘ejenbape apIan
e 9uoIZzewa}sis uod ‘oibbesaed |1 9jiqezzaidde opow

Ul 9JeJ3)|B BZUDS 01RARDL 91955 BOQAP 0SS 9Yd 013184 ||
UOd BPJODUOD | |l ‘018ZZI|e34 3SSIUDA O|ODUIA |1 BIO[END

‘(e3e[0DUIA BUOIZEDIgN) OboN| 03sanb ul 0jos Olezzijeal
919559 essod 0ssd ayd aund opueiisowip ‘luoizeyuswob
-1e |]1q131J9A043U0DUL D SPI|EA BP 13INUDISOS DJ3SSD OUOAIP
OlusweuoIsuUsWIp oAlle[a4 3 031jqqnd o1bbarsod ononu

un Ip suojzezzi|eai e| Jad ayadns s|ey Ip 4iodsip 1p
B}ISS9I9U E| ‘Ojuenad [o1d|eys O||e eSUOPI ejOdlIbR BUOZ 3
0]0dUlA oAONU |1 43d ejedlyiauspl eale,| ayd ejeubas 1 q ||

80¢ ‘ddew ‘o1za | 0311qqnd 01663350d Ip 1|02UIA ¥

*0}eJIPUI BWOD 313P3204d

‘0jedipul 2WO0D 29P=004d

"z el|jes 1|6 aunpu Ip 1paIYd d
oidpiunyy |ep a1e1uasa.id 1UOIZRAIDSSO 3] SPIAIPUOD 1 ||

€d “euabnyy | 0d1jqqnd o1663350d Ip I|OSUIA T Y

ajedpiunw auoispaqg

IuoIZeIdpISU0)

1d 1uoizeiapisuod)

1ledidiuNW JUOISIDAP 3 UOIZRISPISUOD dAIIR[D4 @ dJeulwl2.d swess I1S93UIS

01/qgnd o1663350d 1p 1]0duIA - 3103ej0b3l oueld 1p nueleA [INOLNVITVIN OLTV 1A INNWOD



‘ ‘ Bellinzona

25 AGO. 201

Repubblica e Cantone
Ticino

Il Dipartimento del territorio

Vista la richiesta del 26 novembre 2020 del Municipio per ’esame preliminare diparti-
mentale della variante di PR del Comune di Alto Malcantone

concernente I’aggiornamento dei vincoli di posteggio pubblico nelle Sezioni di
Arosio, Breno, Fescoggia, Mugena e Vezio,

si esprime con il presente Rapporto, in conformita all’articolo 25 cpv 3 Legge sullo svi-
luppo territoriale (Lst, RL 701.100) e all’art. 34 Regolamento della legge sullo sviluppo
territoriale (RLst, RL 701.110).

1.

INTRODUZIONE

1.1.

1.2.

SCOPO DELL’ESAME PRELIMINARE

Mediante 'esame preliminare (EP), il Dipartimento esperisce una verifica d’ordine
generale sulla congruenza del piano d’indirizzo o del progetto di piano regolatore
con la pianificazione direttrice (compresi i piani settoriali cantonali), la legisiazione
federale e cantonale e le pianificazioni dei Comuni vicini.

Esso mira ad individuare tempestivamente gli aspetti da correggere o da comple-
tare, come pure a sottoporre all’autoritd comunale suggerimenti e proposte volte a
migliorare il progetto pianificatorio (art. 34 cpv. 2 RLst). Inoltre, il Dipartimento
espone la propria eventuale ponderazione degli interessi ai sensi dell’art. 3 OPT.

L’esame preliminare non costituisce un’assicurazione concreta nei confronti degli
interessati riguardo al trattamento definitivo del territorio.

PRINCIPI PIANIFICATORI E DISPOSIZIONI PER IL DIMENSIONAMENTO
DELLE ZONE EDIFICABILI

Il PR stabilisce scopo, luogo e misura dell’'uso ammissibile del suolo, tenuto conto
degli scopi e dei principi pianificatori espressi dagli artt. 1 e 3 legge federale del
22 giugno 1979 sulla pianificazione del territorio (LPT, RS 700). In base a tali
norme, come pure all'art. 15 LPT, concernente il dimensionamento delle zone edi-
ficabili, occorre garantire una gestione parsimoniosa del suolo, fissare zone edifi-
cabili conformi alle reali necessita di sviluppo e ben allacciate alla rete del traspor-
to pubblico, nonché promuovere insediamenti compatti e di elevata qualita.

La LPT richiede che il fabbisogno di spazi per I'abitazione ed il lavoro sia in primo
luogo da soddisfare mediante lo sfruttamento delle riserve (terreni liberi o sottouti-

5.0008
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lizzati) e il recupero delle aree dismesse. Se le previsioni di sviluppo non possono
essere soddisfatte con tali misure, va promosso lo sviluppo centripeto degli inse-
diamenti, nel rispetto del paesaggio e della qualita urbanistica, ad esempio con la
densificazione di comparti strategici, serviti dai mezzi pubblici.

A seguito della modifica legislativa della LPT del 15 giugno 2012, i Cantoni sono
tenuti ad adattare il Piano direttore (PD) entro 5 anni dal 1. maggio 2014, in modo
da stabilire le dimensioni complessive delle superfici insediative, la loro distribu-
zione a livello cantonale e le misure atte a garantire il coordinamento regionale
della loro espansione.

Dal 1. maggio 2019 sino all'approvazione delladattamento del PD non sono am-
messi ampliamenti delle zone edificabili nemmeno se per gli stessi € previsto un
compenso. :

CONSIDERAZIONI FORMALI

COMPONENTI DI PR OGGETTO DELLA VARIANTE

E oggetto del presente esame il fascicolo A4 “Varianti PR. Studio sui posteggi
pubblici” datato ottobre 2019 comprendente:

» Rapporto di pianificazione;
» Allegati grafici:
1. Vincoli di posteggio vigenti (scala 1:2'000);
2. Verifica del fabbisogno in posteggi (scala 1:2'000);
3. Varianti di PR (scala 1:2'000); ‘
4. Conteggio utilizzo posteggi.

CONSULTAZIONE DEI SERVIZI DELL’AMMINISTRAZIONE CANTONALE

Sono stati consultati i seguenti Servizi, le cui osservazioni (formulate nelle date
indicate) sono state coordinate e, se del caso, ponderate ai fini del presente EP.
Se ne dara conto, per quanto necessario, nel seguito.

» Ufficio della natura e del paesaggio..........coeeeveeiiiiiiiiiiciiiii, 09.12.2020
»  Sezione dell'agricoftura..............covoiiveiie it 10.12.2020
= Sezione della logIStiCa. .. o s wes suws vers sons srasracs srpss o s s coms sure amns vees 16.12.2020
n  Divisione delle COSTUZIONI. .o s ssssmas snss sews ssss s coss sans voswess sows soms ey v s 11.01.2021
»  Sezione della mobilita...........ccceevvvveeeeeee. e s s S 4 D SRR S 02.02.2021
= Ufficio dei beni culturali.............ooooviii 23.04.2021
w  LUfficio dei corsi d'aCoUal : s wss sss s s sesvssssmmnsessas e 13.07.2021

CONTENUTO DELLE VARIANTI

PREMESSA

Il Comune di Alto Malcantone & stato istituito nel 2005 con la fusione degli ex Co-
muni di Arosio, Breno, Fescoggia, Mugena e Vezio e dispone di un Piano regola-
tore per ognuna delle Sezioni che lo compone. Gli stessi sono stati approvati dal
Consiglio di Stato nelle seguenti date:

tile
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» Arosio: 12 luglio 2007 con ris. no. 3797,

* Breno: 6 agosto 1986 con ris. no. 4367,

* Fescoggia: 11 giugno 1985 con ris. no. 3162;
»  Mugena: 19 dicembre 1989 con ris. no. 10390;
» Vezio: 24 aprile 1990 con ris. no. 2815.

A seguito del processo aggregativo, il Municipio di Alto Malcantone ha deciso di
valutare lo stato dei PR in vigore allo scopo di identificare quali misure adottare
per conformare, per quanto possibile attraverso modifiche puntuali, lo stato della
pianificazione vigente alla nuova realta territoriale e quindi alle mutate esigenze
ed ai nuovi obiettivi perseguiti. A tal proposito, lo scrivente Dipartimento ha gia
esaminato la proposta di armonizzazione delle norme di attuazione (EP del
19.07.2018) cosi come quella relativa ai vincoli per attrezzature e costruzioni di in-
teresse pubblico (EP del 20.09.2018).

METODO DI CALCOLO

La variante all'esame costituisce un ulteriore tassello che si inserisce nel processo
di aggiornamento della pianificazione comunale. La stessa ha, infatti, lo scopo di
adeguare i vincoli di posteggio pubblico nei singoli nuclei in funzione delle nuove
esigenze in termini di ubicazione e numero di stalli.

Per adempiere | quest’obbiettivo il Municipio ha proceduto innanzitutto
all'elaborazione del calcolo del fabbisogno dei posteggi pubblici secondo due me-
todologie.

La prima fa riferimento al procedimento esposto nelle Linee Guida cantonali quali
supporto per l'allestimento del Piano dell'urbanizzazione e del Programma di ur-
banizzazione del dicembre 2014 ed individua un fabbisogno di posteggi pari a 645
posti auto. La seconda, invece, stima il fabbisogno futuro di posteggi pubblici in-
crementando del 10% il numero di veicoli conteggiato, durante diversi giorni e in
diversi orari, all'interno degli appositi parcheggi e su aree pubbliche non autorizza-
te. Confrontando il valore scaturito da questo calcolo con le ipotesi di crescita de-

-mografica nei nuclei all'orizzonte 15 anni, I'ente pianificante ha rilevato un fabbi-

sogni di 367 posti auto.

ESAME DEI CONTENUTI DELLA VARIANTE

METODO DI CALCOLO

Secondo quanto asserito nel Rapporto di pianificazione, il Municipio valuta i risul-
tati ottenuti con la seconda metodologia piu attendibili ed utili rispetto a quelli rica-
vati con la prima, in quanto basati sulla constatazione dei dati di fatto. A sostegno
di questo risultato esso ritiene che I'applicazione della metodologia cantonale porti
ad un sovradimensionamento dei posteggi pubblici, non giustificabile e non attua-
bile per questioni finanziarie, di ordine urbanistico e paesaggistico.

Visti gli aspetti esposti e tenuto conto del contesto territoriale e insediativo che ca-
ratterizza il Comune, contesto che puo giustificare una riduzione del fabbisogno
calcolato con la metodologia ordinaria, si ritiene che il fabbisogno complessivo di
stalli pubblici per i nuclei calcolato in 367 posti auto sia commisurato.

Per quanto attiene alla metodologia secondo Linee guida, si segnala abbondan-
zialmente che con il cambio di orario del 13 dicembre 2020, il servizio di trasporto

tile
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pubblico da/per la stazione di Lamone-Cadempino e da/per Novaggio & stato po-
tenziato con I'aumento sia delle corse che dell’estensione oraria del servizio. In ta-
li circostanze, per la definizione del livello di qualita del trasporto pubblico puo es-
sere applicata la categoria C per tutti i nuclei di Alto Malcantone, cio che ridurreb-
be comunque il fabbisogno totale di posteggi pubblici ad un massimo di 570 posti
auto.

VINCOLI DI POSTEGGIO PUBBLICO

4.21. Arosio

a Nucleo di Arosio di Sopra

Dalla tabella esposta a pagina 10 del Rapporto di pianificazione emerge, per il
comparto di Arosio di Sopra, un saldo positivo pari a 8 posti auto. Questo risultato
& ottenuto, oltre che considerando i vincoli esistenti, tenendo conto della codifica
dei nuovi posteggi pubblici P10 (7 posti auto) e P11 (8 posti auto) e
dell’eliminazione dei posteggi pubblici ubicati in piazza Capela.

Nonostante i calcoli abbiano escluso i parcheggi in piazza, il Piano di variante ne
conferma i vincoli. Questo agire & discordante e in contrasto con l'obiettivo enun-
ciato dal Municipio di voler allontanare gli stalli dal nucleo per permettere la riqua-
lifica degli spazi pubblici. Per questi motivi e poiché, come visto, non vi &
un’esigenza quantitativa, la loro conferma non € condivisa. La rimozione del traffi-
co veicolare dalla piazza non puo6 che generare benefici in termini di qualita e frui-
bilita pedonale e sociale del centro paese, delle carrali e del nucleo storico in ge-
nerale a tutto beneficio della popolazione.

Il posteggio P10 & invece ritenuto adeguato. L'ubicazione del medesimo permette,
infatti, di liberare gli spazi pubblici della piazza garantendo, nel contempo, una
certa prossimita al nucleo. Al contrario, il vincolo sul fmn 472 RFD solleva alcuni
dubbi. Da una parte, la raggiungibilita del medesimo implica I'attraversamento del
nucleo e la percorrenza di strade codificate quali prevalentemente pedonali oppu-
re di una strada di servizio che, nella parte finale, secondo la nuova definizione
non risponderebbe pili alla funzione ad essa associata. Dall’'altra la realizzazione
degli stalli in questo luogo comporta la sottrazione di territorio agricolo molto ido-
neo allo sfalcio (valore di reddito agricolo: 0.27 CHF/mq) che, in base alla Legge
sulla conservazione del territorio agricolo (Ltagr) deve, per quanto possibile, rima-
nere adibito all'agricoltura.

In tali circostanze, il Municipio deve considerare ed approfondire quale alternativa
la proposta all'interno del fondo 454 RFD tenendo conto dei seguenti aspetti. In-
nanzitutto andra comprovato che la collocazione allinterno del fondo possa ga-
rantirne uno sfruttamento razionale. In altre parole, dato il contesto e la particolare
morfologia del mappale, &€ necessario trovare una soluzione che assicuri una si-
stemazione dell'area paesaggisticamente sostenibile che, allo stesso tempo, non
vada ad incidere oltremisura sul privato essendo il mappale 454 RFD, ad oggi, at-
tribuito alla zona residenziale semi-estensiva. Inoltre, si chiede di valutare la fatti-
bilita di aumentare la capienza dello stesso di un’unita in modo tale da coprire in-
teramente il fabbisogno per il nucleo di Arosio di Sopra.

tilv
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b Salvanesco

Si concorda sul fatto che i posti auto di questo comparto non possano rientrare
nel calcolo dei posteggi a disposizione dei residenti del nucleo a causa della di-
stanza dallo stesso.

Non si condivide invece il mantenimento dei medesimi quale vincolo di posteggio
pubblico nella misura in cui, secondo quanto asserito dal Municipio, gli stessi ri-
sponderebbero alle sole esigenze degli edifici pubblici posti nelle adiacenze. In
questo caso la superficie destinata a parcheggio dev’essere integrata nella rispet-
tiva zona d’utilizzazione. | posteggi pubblici, accessibili ad una cerchia indetermi-
nata di persone, si distinguono infatti da quelli privati, destinati ad una cerchia ri-
stretta e determinata di persone: i primi vanno codificati a PR come tali mentre i
secondi costituiscono parte integrante della zona d'utilizzazione a cui prestano
servizio. Oltre a questo aspetto, I'ente pianificante, nell'allestimento della docu-
mentazione per le successive fasi di adozione ed approvazione, dovra tener conto
del fatto che il mappale 428 RFD ¢ interessato da un progetto stradale di nuova
fermata bus, per rispondere alle esigenze poste dalla Legge sui disabili (LDis).

¢ Zona cimitero

Secondo quanto riportato nel Rapporto di pianificazione il numero effettivo di po-
steggi realizzato del P4 (8 stalli) non corrisponde a quanto previsto a PR (10 stal-
li). Si chiede pertanto di aggiornare questa informazione.

Diversamente da quanto sostenuto dall’ente pianificante si ritiene inoltre che il po-
steggio esistente e al servizio del cimitero (4 stalli) possa essere integrato tra i
posteggi pubblici. Si ritiene, infatti, opportuno considerare la sovrapposizione
d’uso. In ragione del tipo d’'utenza non sono da prevedere particolari criticita: le vi-
site al cimitero avvengono durante le ore diurne mentre la necessita di stalli per gli
abitanti si manifesta prevalentemente nelle ore serali e notturne.

4.2.2. Breno

a P1

Si prende atto che il Municipio intende adeguare la superficie vincolata a PR poi-
ché in contrasto con la costruzione destinata alle feste del paese e affinché ri-
specchi la situazione esistente. Considerato tuttavia che in questo luogo sono sta-
te rilevate auto posteggiate fuori dagli stalli, si chiede di valutare una soluzione
che permetta la realizzazione dei parcheggi necessari senza precludere lo svol-
gersi di manifestazioni e feste.

b P3eP4

Come correttamente indicato nella documentazione allesame, le superfici in di-
scussione si trovano nelle immediate adiacenze del complesso della chiesa di S.
Lorenzo (chiesa, sagrato, cimitero) e dell’'Oratorio di S. Rocco, bene culturale tute-
lato a livello cantonale ai sensi della LBC. Le stesse sono inoltre qualificate
dall'lnventario federale degli insediamenti svizzeri da proteggere (ISOS) come in-
torno circoscritto I, con obiettivo di salvaguardia a. Cio significa che s’impone la
“preservazione della destinazione dei terreni, coltivati e no: conservare la vegeta-
zione importante per l'insediamento e la vecchia edificazione; eliminare i fattori
perturbanti”. A tal proposito, la scheda recita che “fondamentale per la caratteriz-
zazione dellinsediamento nel suo insieme é il grande spazio verde lievemente di-
gradante verso nord entro il quale, oltre alla chiesa parrocchiale e al cimitero, si
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pongono altre due cappelle: quella di S. Maria in forma di tempietto classico,
all’estremita dello spazio verde, a marca di un importante incontrarsi di percorsi e
dell’estremita dei vialetti che attraversano il prato; e quella settecentesca di S.
Rocco, a meta S. Maria e la chiesa parrocchiale. Le emergenze sono ombreggia-
te da un monumentale, ampio impianto di latifogli. Questo ambiente di grande va-
lore spaziale e solennita & in continuita con il prato antistante chiesa e cimitero,
una generosa piazza pubblica e terrazza, affacciata sull’edificazione pit in basso
e sulla valle. | fianchi digradanti del promontorio sono in parte occupati da edifici
che molto hanno tolto alla grandiosita dellimpianto di alberi e al disegno delle
stradine che collegano con [l'oratorio a nord.

Alla luce delle considerazioni che precedono, la volonta del Municipio di procede-
re ad una riorganizzazione dei posteggi in prossimita della Chiesa, ed in particola-
re la proposta di stralciare il vincolo P3 allo scopo di preservare il sagrato, € con-
divisa. Considerate le qualita del comparto e I'intento municipale di salvaguardare
le preesistenze, andrebbe nondimeno valutata [lopportunita di trovare
un’ubicazione alternativa anche per il posteggio pubblico P4, in modo tale da si-
tuare gli stalli a servizio del nucleo in un luogo meno sensibile (cfr. punto 4.2.2 c).
Qualora questo non risultasse possibile, € ad ogni modo indispensabile procedere
con misure esecutive che garantiscano un ottimale inserimento dell’'opera nel con-
testo, come enunciato nel Rapporto di pianificazione. In tal senso si chiede, se del
caso, di vincolare tali principi esecutivi nel palinsesto normativo.

¢ Mappali 244 e 307 RFD — Municipio

La codifica di un posteggio pubblico a fianco della nuova casa comunale & condi-
visa. Poiché ai margini del nucleo, poco visibile e funzionale agli utenti,
I'ubicazione & idonea per lo scopo previsto. Proprio per questi motivi, si chiede al
Municipio di valutare I'opportunita di concentrare un numero maggiore di stalli
pubblici in questo luogo, ipotizzando anche la realizzazione di una struttura inter-
rata che possa accogliere quelli previsti in luoghi-piu sensibili. A tale riguardo e
nella misura in cui questo intervento permetta la riqualifica di ambiti in parte com-
promessi e di alto valore paesaggistico e monumentale, il Dipartimento € pronto a
sostenerne anche in parte il finanziamento.

Dal profilo formale si segnala che, diversamente da quanto enunciato nel Rappor-
to di pianificazione, un’eventuale istanza di dissodamento andra coordinata con la
procedura di modifica del PR e non con la domanda di costruzione in procedura
edilizia. '

d Mappale 250 RFD

La proposta di vincolare un posteggio pubblico al mappale 250 RFD appare pro-
blematica. La superfice in discussione, attribuita dal PR in vigore a zona di inte-
resse pubblico AP4 — giardino, corrisponde, infatti, ad un’importante spazio verde
caratterizzato da una forte valenza identitaria che merita di essere tutelato. Si rile-
va inoltre che a causa della conformazione orografica del fondo, I'accessibilita da
e per la strada risulta difficoltosa. A questo proposito & importante sottolineare che
l'accesso e la visibilita devono essere garantiti secondo le norme VSS.

e Mappale 324 RFD

Contrariamente a quanto asserito nel Rapporto di pianificazione, il posteggio al
mappale 324 RFD dev'essere codificato nei Piani.

el
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f Mappali 367 e 402 RFD

Si & dell'avviso che i 30 posteggi previsti lungo le strade siano posti ad una di-
stanza troppo significativa per essere effettivamente utilizzati. Questo richiede
quindi una verifica sull'effettiva valenza di questa proposta.

4.2.3. Fescoggia
a P3

La documentazione allesame riporta in modo errato la situazione vigente relativa
al vincolo di posteggio pubblico P3. Quest'ultimo ingloba, infatti, una superficie at-
tribuita ad area ad arredo verde qualificante. Qualora I'intento fosse effettivamente
quello di rinunciare a quest’ultima zona, il Rapporto di pianificazione dovra farne
menzione. In caso contrario, i Piani dovranno essere adeguati di conseguenza.

4.24. Mugena
a Zona cimitero

Dal rapporto di pianificazione risulta che a ridosso del posteggio P2 & presente il
cimitero con diversi stalli a disposizione, che non sono stati considerati nel calcolo
del fabbisogno. Tenuto conto della carenza di posteggi pubblici a servizio del nu-
cleo di Mugena e del tipo. di utenza (visite al cimitero durante il giorno e necessita
di stalli per gli abitanti la sera) & appropriato prevedere la sovrapposizione d’'uso.
Si chiede pertanto di inserire il vincolo a PR anche per i 4/6 posteggi in discussio-
ne.

b P3

Come segnalato al capitolo 4.3.4 del Rapporto di pianificazione, l'area di posteg-
gio & in gran parte incompatibile con le disposizioni date dalla LPAc e dallOPAc.
In particolare, la copertura e/o messa in galleria di corsi d’acqua € preclusa
dall'art.38 LPAc. Per questo motivo e in ragione della poca attrattivita dello stesso
si reputa necessario, come prospettato nella documentazione, modificare il vinco-
lo riducendolo a due stalli.

4.2.5. Vezio
a Mappale 208 RFD

Secondo il piano regolatore in vigore I'area interessata dalla modifica € attribuita
alla zona agricola idonea allo sfalcio. In tali circostanze, I'esigenza di disporre di
questa superficie per la realizzazione di un nuovo posteggio pubblico e relativo
dimensionamento devono essere sostenuti da valide ed incontrovertibili argomen-
tazioni. E altresi indispensabile dimostrare che lo stesso possa essere attuato
unicamente in questo luogo e che, quindi, risponde al principio dell’'ubicazione
vincolata.

Ad ogni modo, come enunciato dall’ente pianificante, gli stalli necessari devono
essere ricavati senza alterare in maniera apprezzabile il paesaggio. In altre paro-
le, il vincolo dev'essere studiato e codificato in maniera tale da preservare il piu
possibile le aree libere esistenti. L’eventuale futuro progetto dovra inoltre prevede-
re una sistemazione a verde adeguata, con superfici pavimentate minime ed albe-
ri ad alto fusto.
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4.3. CALCOLO COMPENSO PECUNIARIO (LTAGR)

La sottrazione di superfici idonee all'uso agricolo deve di regola essere compen-
sata realmente (art. 9 LTagr); qualora la compensazione reale fosse parzialmente
o totalmente impossibile, deve essere versato un.contributo pecuniario sostitutivo
(art. 10 LTAgr).

Il Municipio ha formulato una proposta di compensazione pecuniaria che dovra
tuttavia fare oggetto di approfondimento in ragione delle osservazioni di merito
formulate ai punti che precedono.

Ad ogni buon conto, i parametri utilizzati sono corretti cosi come la cifra di CHF
6'127.65.--. Qualora il Municipio intendesse confermare questa proposta, dovra
chiedere il preavviso vincolante al CdS prima di sottoporre la stessa all’adozione
del proprio legislativo.

5. CONCLUSIONI

L'esame dipartimentale & sostanzialmente positivo. Il metodo di calcolo considera-
to dall’ente pianificante & sostenbile. Per quanto attiene alle proposte di modifica
dei vincoli di posteggio pubblico vi sono nondimeno alcuni aspetti che meritano di
essere approfonditi. '

La Sezione dello sviluppo territoriale (Ufficio della pianificazione locale) € a dispo-
sizione per rispondere a eventuali vostre richieste.

PER IL DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO

Il Consigliere di Stato: ; Il Direttore della Divisione dello
sviluppo territoriale e della mobilita:

‘) “\f\\‘)"\ i \ )\\ ){T/‘/

Claudio Zali /Martino Colombo

6. COMUNICAZIONE
Invio normale:

al  Municipio di Alto Malcantone
6937 Breno:

Invio esterno:

al  pianificatore
Planidea SA (info@planidea.ch).

Invio interno:

Dipartimento del territorio:
» alla Sezione dello sviluppo territoriale (dt-sst@ti.ch):

» all'Ufficio della pianificazione locale (dt-upl@ti.ch);
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» all'Ufficio dei beni culturali (dt-ubc@ti.ch);

» all'Ufficio della natura e del paesaggio (dt-unp@ti.ch);
= alla Sezione della mobilita (dt-sm@ti.ch);

» all'Ufficio dei corsi d’acqua (dt-uca@ti.ch);

= alla Divisione delle costruzione (dt-dc@ti.ch),
Dipartimento delle finanze e dell'economia:

» alla Sezione dell'agricoltura (dfe-sa@ti.ch);

» alla Sezione della logistica (dfe-sl.richieste@ti.ch).
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